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Prinsippvedtak utbyggingsavtaler

Saken gjelder
Nytt prinsippvedtak for utbyggingsavtaler.

Bakgrunn

Saken prinsippvedtak utbyggingsavtaler har tidlegare vore oppe til behandling slik;

Sak 2021/16  04.03.2021 Formannskapet

Sak 2021/18  09.03.2021 Forvaltningsutvalget

Sak 2021/17 11.03.2021 kommunestyret

Sak 2021/18 07.04.2021 Formannskapet

Sak 2021/24 15.04.2021 kommunestyret — utsatt, med bestiling av mgte med
gruppeleiarar.

Mgte med gruppeleiarar 20.05.2021

YVVVVY

Formannskapets behandling av sak 18/2021 i mgte den 07.04.2021:
Behandling
Kommunedirektgren si innstilling samrgystes vedteke.
Vedtak
Lesja kommunestyre vedtar med hjemmel i plan- og bygningsloven § 17-2 fglgjande
forutsetninger for bruk av utbyggingsavtaler i Lesja kommune:



1. Ved gjennomfgring av arealplaner, bade endringer og nye, skal det inngds
utbyggingsavtale mellom kommunen og grunneier/utbyggere for utbygging kan starte opp.

2. Kravet om utbyggingsavtale gjeld for heile kommunen og for alle utbyggingsformdl.

3. Lesja kommune inngdr utbyggingsavtaler innanfor falgjande tiltak;

-Veg, veganlegg, P-plassar, vatn og avlgpsledningar og anlegg. Lesja kommune sin VA-norm,
og Statens vegvesen sine handbgker og/eller kommunens normer leggas til grunn for
utforming.

-Gang- og sykkelveger og andre trafikktryggleikstiltak.

-Brann og renovasjonslgysingar.

-Friomradde, leikearealer, treningsparkar, skilgyper, planfrie kryssingar, kulverter, brygger,
granstruktur med meir.

-Miljg- og kulturtiltak (stgyskjerming, handtering av forurensa grunn, belysning,
kvalitetstiltak i fellesomrdde, sentrumsomrade, parkanlegg, skilting, gjerdehald, bruk av
alternative energikjelder med meir)

-Bolig; avtale om tal boliger i eit omrdde, eller st@grste og minste boligstgrrelse, bygningens
utforming, universell utforming, livsligpsstandard, tilpassing til ulike brukargrupper, krav til
kvalitet, energieffektivitet med meir. Dette gjelder bade der kommunen eller andre skal ha
forkjapsrett til ein andel av boligane til markedspris, og der det ikkje er forkjgpsrett.
-Midler fra utbyggingsfond skal kunne brukas pa tiltak som sikrer beiteinteressene.

4. Ndr det gjelder kostnadsfordeling for bygging, vert det forutsett at grunneigar/utbyggar
dekker alle utgifter forbundet med planlegging og opparbeiding av infrastruktur som er
ngdvendig for utbygginga. Vidare vert det lagt til grunn at grunneigar/utbyggar dekker
framfaring av eksterne anlegg som veg, vatn, avlgp, energi- og kommunikasjonsanlegg til
utbyggingsomrddet frd naeraste angjeve offentlege tilknyttingspunkt, eller betaler kommunen
for slik framfaring.

5. Kommunen skal vere med G sikre ngdvendig infrastruktur i sentrumsomrada som gang- og
sykkelvegar. Kommunen md ogsa vere hovudaktgr for G vedlikehalde, og investere i
kommunens bygg og anlegg (veg — vatn — avlgp), men utbyggar kan mdtte vere med G betale
ein forhaldsmessig del av utgiftene for dette. For stgrre hggdebasseng og evt. reinseanlegg
kan kommunen std som byggherre, men utbyggar ma dekke sin forhaldsmessige del.

6. Teknisk hovudanlegg (vatn- og avigpsledninger, pumpestasjonar, kummar, hdgdebasseng,
gang- og sykkelvegar osb, lista er ikkje uttémmande), friomrade og liknande overdras
vederlagsfritt og fri for heftelser til kommunal eige og vedlikehaldas seinast samtidig med at
kommunen overtar ansvaret for drifta. Fgr overtaking skal innretningane og anlegga vere
opparbeida i henhald til Lesja kommune sine standarder. For anlegg som Lesja kommune skal
overta skal kommunen delta pa befaring far ferdigattest skrivas ut fgr det aktuelle anlegget.
Overtakelsesprotokoll skal skrivas og kommunen tar ikkje over anlegg far dei er i trad med
gjeldande Igyve og retningsliner.

-Vatn- og avigpsledningar skal trykktestas og kamerakgyres far kommunal overtaking.
-Kummer skal veere ferdig innmalt .

7. Tiltak som omfattas av utbyggingsavtala skal ferdigstillas i henhald til avtalte fristar. Med
bakgrunn i opparbeidelsesplikten og eventuelle rekkefalgjebestemmelser, gjevast det ikkje
tillatelse til fradeling/seksjonering/tilkopling og liknande far det er underskrive
utbyggingsavtale.



8. Krav til rekkefalge stdr sentralt i utbyggingsavtalen og falger ofte opp
reguleringsplanen/arealplanens rekkefglgekrav.

9. For aktuelle utbyggingsavtaler stillas krav om etablering av velforening.

10. Andre hovudprinsipp:

-Kommunen overtar som hovudregel ikkje vegar.

-Det vert etablert eit infrastrukturfond for Bjorli, Lesjaskog, Lesjaverk, Lora, Lesja etter det
som er ngdvendig.

-Utrekningsformelen for kva som skal bidras med kan reknas ut i eit belgp per arealeinheit
(BRA eller BYA) som skal utgjere utbyggars kostnad for felles infrastruktur for dei tiltaka som
inngdr i utbyggingsavtala.

-Utbyggjar dekkjer vedlikehald av kommunale vegar under utbyggingsperioda og s@rger for
at vegane er i tilfredsstillande stand i anleggsperioda.

-Dei nye prinsippa vil gjelde for alle arealplanar frd vedtaksdato, ogsd dei i prosess som ikkje
er sendt pd 1. gongs behandling/hgyring enda.

Hovudpunkt fra mgte med gruppeleiarar 20.05.2021

- Til stade var Eirik Seether (Sp), Hanne Velure (H), Liv Enstad (Ap), Hallvard Bjgrklund
Wangen (teknisk), Marit Svanborg (leder forvaltning).

- Gruppeleiarane bestilte ein samanlikning med andre kommunar om kommunale
avgifter / gebyr innan vatn og avlgp, samt pakoplingsavgiftar.

- Eit moment var bakgrunnen for innfgringa av utbyggingsavtalene i 2006, og
viktigheiten av grgn infrastruktur med meir.

- Det er einigheit om at det er viktig a tenkje langsiktig for vatn- og avigpsinfrastruktur
i Lesja.

- Administrasjonen er redd for at det kan bli vanskeleg a bygge ut i Lesja nye felt utan at vatn
og avlgp blir tatt inn i prinsippvedtaket. Ein treng td. grove rgyrstrukturar og stgrre
fellesanlegg.

- Det erinnan kort tid behov for stgrre kapasitet for avlgpsreinsing pa Bjorli.

- Eit sp@rsmal; Er det mogleg a tenkje pa to utbyggingsfond per hovudomrade; for eksempel.
Eit fond for grgn infrastruktur Bjorli og eit for teknisk infrastruktur Bjorli?

- Viktig a tenkje pa ein heilheitleg destinasjonsutvikling

- God informasjon og god dialog er alltid viktig mot utbyggjarar og innbyggjarar.

Vurdering

Kommunedirektgren viser til dei to tidlegare saksframlegga nar saka har vore oppe tidlegare i utvala,
formannskap og kommunestyre. Desse ligg vedlagt.

Den stgrste grunnen for at det er behov for ei endring av prinsippvedtaka for utbyggingsavtale i Lesja
no er at kommunen star akkurat no ovanfor ein stor ynskja vidare satsing og utbygging pa Bjorli.
Eigedomsmarknad og bygging gar fort i dag. Nyare undersgkingar og berekningar fra mai 2021 i
forbindelse med Bjorli omradereguleringsplan viser at avlgpsreinsekapasiteten pa Bjorli ma utbetrast
uavhengig av stor eller liten utbygging framover. Dette vil krevje store investeringar. Ved a ikkje tenkje
samarbeid pa vidare utbygging innan slik som vatn og avigp mellom kommune og ulike utbyggjarar,
trur kommunedirektgren det vert svaert vanskeleg a fa til meir utbygging pa Bjorli.

Ved ein situasjon der utbyggar skal koste alt, er ein avhengig av ein eller fleire store aktgrar, fort.
Dersom dette ikkje skjer fort kan det bli byggestopp, eller ein situasjon med mange sma reinseanlegg
til dgmes. Dette ynskjer ikkje kommunen.



Ved ein situasjon at kommune skal koste mykje, vil dette paverke avgiftsnivaet til alle abonnentar i
heile kommunen, med ein mangedobling av gebyr, samt opptrapping av ansatte innan teknisk og
forvaltning. Dette kan ogsa fgre til at kommunen ikkje har rad til andre investeringar som ma gjerast
innan ulike sektorar av kommunen. Kommunen har hgg lanegjeld i dag, og investeringar i 50-150
millionar er noko kommunen ikkje har moglegheit til attat anna gjeld og investering.

Av hovudmoment har kommunedirektgren tidlegare nemnt at ei endring av prinsipp er viktig pga:

- Dagens utbyggingsavtaler ikkje alle utbyggingsformal og heile kommunen.

- For einsidig fokus pa grgn infrastruktur og ikkje anna infrastruktur og utbyggingssamanheng.
- Manglande fokus pa utvikling til sentrumsomrada; Bjorli, Lesjaskog, Lesjaverk, Lesja.

- Eit tydelegare krav til kva utbyggar skal koste og kva kommunen skal koste.

- Manglar fokus pa bustad

- Kommunen overtar ikkje lengre kgyrevegar.

- Utbyggingsavtale kan ikkje vedtakast og underskrivast under fgr arealplanen er vedtatt.

Nedanfor ligg ein samanstilling av tilknytingsavgift hytte og bustad for ulike kommunar. Tala er henta
fra heimesidene til kommunane i mai 2021 (kvite felt er der heimesida ikkje viste tala). Lesja ligg jamt
over midt i oversiktane pa gebyr og tilknytingsavgift.

Tilknytningsavgift Bustad Tilknytningsavgift Hytte

Kommune Vatn Avlgp Vatn Avigp
Lesja 10000 20000 20000 40000
Dovre
Vaga 15000 15000 15000 15000
Sel 6000 6000 6000 6000
Lom 2000 2000 2000 2000
Sjak

15000-30000| 30000-70000 | 15000-30000 30000-70000
Nord Fron 20000-50000| 50000-100000 | 20000-50000| 50000-100000
Sgr-fron 15450 16377 15450 16377
Rauma 14238 19101

Arlig gebyr bolig Arlig Gebyr Hytte

Kommune Vann Avlgp Vann Avigp
Lesja 1587 1393 2681 2318
Dovre 2270 3290
Vaga 2345 1908 3516 2861
Sel 1720 1764 2580 2646
Lom 1615 2249 1615 2249
Sjak 1400 4000
Nord Fron 2373 3528 2373 3528
Sgr-fron 1741 1976 1741 1976
Rauma 2197 2175 1101 1087




Fra mgtet med gruppeleiarane vart det trekt fram ein mogleg lgysing med to infrastrukturfond per
hovudomradet. Dette kan vere ei god lgysing for a sikre at det er pengar til bade teknisk infrastruktur
og til grgn infrastruktur, og skile tydelegare mellom desse. Kommunedirektgren ser det da som viktig
at det vert etablert eit tydeleg skile pa kva som er grgn infrastruktur og kva som er teknisk infrastruktur.
Opplistinga her er ikkje fullstendig, men har fleire hovudelement;

Teknisk infrastruktur

Grgn infrastruktur

Kgyrebru, rundkgyringar

Gang- og sykkelvegar, og regulerte gangfelt og
andre trafikktryggleikstiltak

vegar
hggdebasseng
vatn- og avilgpsinfrastruktur, leidningar,

pumpestasjonar etc.
brann og renovasjonsordningar

Miljg- og kulturtiltak (st@yskjerming, handtering
av forurensa grunn, belysning, kvalitetstiltak i
fellesomrade, sentrumsomrade, parkanlegg,

Skibru
Skilgyper, turstigar etc.
Gapahukar, skpytebane

Friomrade, leikearealer, treningsparkar,
skilgyper, planfrie kryssingar, kulverter, brygger,
gregnstruktur med meir.

skilting, gjerdehald, bruk av alternative
energikjelder med meir)

Dokumenter

Vedlegg
1 Seerutskrift Prinsippvedtak utbyggingsavtaler
2 Seerutskrift Prinsippvedtak utbyggingsavtaler

Innstilling:

Lesja kommunestyre vedtar med hjemmel i plan- og bygningsloven § 17-2 fglgjande forutsetninger

for bruk av utbyggingsavtaler i Lesja kommune:



1. Ved gjennomfgring av arealplaner, bade endringer og nye, skal det inngas utbyggingsavtale
mellom kommunen og grunneier/utbyggere fgr utbygging kan starte opp.

2. Kravet om utbyggingsavtale gjeld for heile kommunen og for alle utbyggingsformal.

3. Lesja kommune inngar utbyggingsavtaler innanfor fglgjande tiltak;

-Veg, veganlegg, P-plassar, vatn og avlgpsledningar og anlegg. Lesja kommune sin VA-norm,
og Statens vegvesen sine handbgker og/eller kommunens normer leggas til grunn for
utforming.

-Gang- og sykkelveger og andre trafikktryggleikstiltak.

-Brann og renovasjonslgysingar.

-Friomrade, leikearealer, treningsparkar, skilgyper, planfrie kryssingar, kulverter, brygger,
grgnstruktur med meir.

-Miljg- og kulturtiltak (stgyskjerming, handtering av forurensa grunn, belysning, kvalitetstiltak
i fellesomrade, sentrumsomrade, parkanlegg, skilting, gjerdehald, bruk av alternative
energikjelder med meir)

-Bolig; avtale om tal boliger i eit omrade, eller st@grste og minste boligstgrrelse, bygningens
utforming, universell utforming, livslgpsstandard, tilpassing til ulike brukargrupper, krav til
kvalitet, energieffektivitet med meir. Dette gjelder bade der kommunen eller andre skal ha
forkjgpsrett til ein andel av boligane til markedspris, og der det ikkje er forkjppsrett.
-Ngdvendige tiltak for beiteinvesteringar dersom utbygginga paverkar dette (t.d.
sperregjerde, ferist, skilt, etc.).

4. Nar det gjelder kostnadsfordeling for bygging, vert det forutsett at grunneigar/utbyggar
dekker alle utgifter forbundet med planlegging og opparbeiding av infrastruktur som er
ngdvendig for utbygginga. Vidare vert det lagt til grunn at grunneigar/utbyggar dekker
framfgring av eksterne anlegg som veg, vatn, avlgp, energi- og kommunikasjonsanlegg til
utbyggingsomradet fra naeraste angjeve offentlege tilknyttingspunkt, eller betaler
kommunen for slik framfgring.

5. Kommunen skal vere med a sikre ngdvendig infrastruktur i sentrumsomrada som gang- og
sykkelvegar. Kommunen ma ogsa vere hovudaktgr for 3 vedlikehalde, og investere i
kommunens bygg og anlegg (veg — vatn — avlgp), men utbyggar kan matte vere med a betale
ein forhaldsmessig del av utgiftene for dette. For st@grre hggdebasseng og evt. reinseanlegg
kan kommunen sta som byggherre, men utbyggar ma dekke sin forhaldsmessige del.

6. Teknisk hovudanlegg (vatn- og avlgpsledninger, pumpestasjonar, kummar, hggdebasseng,
gang- og sykkelvegar osb, lista er ikkje uttgmmande), friomrade og liknande overdras
vederlagsfritt og fri for heftelser til kommunal eige og vedlikehaldas seinast samtidig med at
kommunen overtar ansvaret for drifta. Fgr overtaking skal innretningane og anlegga vere
opparbeida i henhald til Lesja kommune sine standarder. For anlegg som Lesja kommune skal
overta skal kommunen delta pa befaring fgr ferdigattest skrivas ut fgr det aktuelle anlegget.
Overtakelsesprotokoll skal skrivas og kommunen tar ikkje over anlegg fgr dei er i trad med
gjeldande Igyve og retningsliner.

-Vatn- og avlgpsledningar skal trykktestas og kamerakgyres fgr kommunal overtaking.
-Kummer skal veere ferdig innmalt .

7. Tiltak som omfattas av utbyggingsavtala skal ferdigstillas i henhald til avtalte fristar. Med
bakgrunn i opparbeidelsesplikten og eventuelle rekkefglgjebestemmelser, gjevast det ikkje
tillatelse til fradeling/seksjonering/tilkopling og liknande fgr det er underskrive
utbyggingsavtale.



8. Krav til rekkefglge star sentralt i utbyggingsavtalen og fglger ofte opp
reguleringsplanen/arealplanens rekkefglgekrav.

9. For aktuelle utbyggingsavtaler stillas krav om etablering av velforening.

10. Andre hovudprinsipp:

-Kommunen overtar som hovudregel ikkje vegar.

-Det vert etablert eit teknisk infrastrukturfond (inkl gang- og sykkelvegar) og eit grgnt
infrastrukturfond for kvar av omrada Bjorli, Lesjaskog, Lesjaverk, Lora, Lesja etter det som er
ngdvendig.

-Utrekningsformelen for kva som skal bidras med kan reknas ut i eit belgp per arealeinheit
(BRA eller BYA) som skal utgjere utbyggars kostnad for felles infrastruktur for dei tiltaka som
inngar i utbyggingsavtala.

-Utbyggjar dekkjer vedlikehald av kommunale vegar under utbyggingsperioda og sgrger for at
vegane er i tilfredsstillande stand i anleggsperioda.

-Dei nye prinsippa vil gjelde for alle arealplanar fra vedtaksdato, ogsa dei i prosess som ikkje
er sendt pa 1. gongs behandling/hgyring enda.

Frank Westad
kommunedirektgr

Forvaltningsutvalgets behandling av sak 31/2021 i mgte den 08.06.2021:

Behandling

Kommunedirektgren si innstilling enstemmig vedtatt.

Vedtak

Lesja kommunestyre vedtar med hjemmel i plan- og bygningsloven § 17-2 fglgjande forutsetninger

for bruk av utbyggingsavtaler i Lesja kommune:

1. Ved gjennomfgring av arealplaner, bade endringer og nye, skal det inngas utbyggingsavtale

mellom kommunen og grunneier/utbyggere fgr utbygging kan starte opp.
2. Kravet om utbyggingsavtale gjeld for heile kommunen og for alle utbyggingsformal.

3. Lesja kommune inngar utbyggingsavtaler innanfor fglgjande tiltak;

-Veg, veganlegg, P-plassar, vatn og avlgpsledningar og anlegg. Lesja kommune sin VA-norm, og
Statens vegvesen sine handbgker og/eller kommunens normer leggas til grunn for utforming.
-Gang- og sykkelveger og andre trafikktryggleikstiltak.

-Brann og renovasjonslgysingar.



-Friomrade, leikearealer, treningsparkar, skilgyper, planfrie kryssingar, kulverter, brygger,
grgnstruktur med meir.

-Miljg- og kulturtiltak (stgyskjerming, handtering av forurensa grunn, belysning, kvalitetstiltak i
fellesomrade, sentrumsomrade, parkanlegg, skilting, gjerdehald, bruk av alternative energikjelder
med meir)

-Bolig; avtale om tal boliger i eit omrade, eller stgrste og minste boligstgrrelse, bygningens
utforming, universell utforming, livslgpsstandard, tilpassing til ulike brukargrupper, krav til kvalitet,
energieffektivitet med meir. Dette gjelder bade der kommunen eller andre skal ha forkjgpsrett til ein
andel av boligane til markedspris, og der det ikkje er forkjgpsrett.

-Ngdvendige tiltak for beiteinvesteringar dersom utbygginga paverkar dette (t.d. sperregjerde, ferist,

skilt, etc.).

4. Nar det gjelder kostnadsfordeling for bygging, vert det forutsett at grunneigar/utbyggar dekker alle
utgifter forbundet med planlegging og opparbeiding av infrastruktur som er ngdvendig for
utbygginga. Vidare vert det lagt til grunn at grunneigar/utbyggar dekker framfgring av eksterne
anlegg som veg, vatn, avlgp, energi- og kommunikasjonsanlegg til utbyggingsomradet fra naeraste

angjeve offentlege tilknyttingspunkt, eller betaler kommunen for slik framfgring.

5. Kommunen skal vere med a sikre ngdvendig infrastruktur i sentrumsomrada som gang- og
sykkelvegar. Kommunen ma ogsa vere hovudakter for a vedlikehalde, og investere i kommunens
bygg og anlegg (veg — vatn — avlgp), men utbyggar kan matte vere med a betale ein forhaldsmessig
del av utgiftene for dette. For stgrre hggdebasseng og evt. reinseanlegg kan kommunen sta som

byggherre, men utbyggar ma dekke sin forhaldsmessige del.

6. Teknisk hovudanlegg (vatn- og avlgpsledninger, pumpestasjonar, kummar, hggdebasseng, gang- og
sykkelvegar osb, lista er ikkje uttemmande), friomrade og liknande overdras vederlagsfritt og fri for
heftelser til kommunal eige og vedlikehaldas seinast samtidig med at kommunen overtar ansvaret for
drifta. Fgr overtaking skal innretningane og anlegga vere opparbeida i henhald til Lesja kommune
sine standarder. For anlegg som Lesja kommune skal overta skal kommunen delta pa befaring fgr
ferdigattest skrivas ut fgr det aktuelle anlegget. Overtakelsesprotokoll skal skrivas og kommunen tar
ikkje over anlegg fgr dei er i trdd med gjeldande Igyve og retningsliner.

-Vatn- og avlgpsledningar skal trykktestas og kamerakgyres fgr kommunal overtaking.

-Kummer skal vaere ferdig innmalt .



7. Tiltak som omfattas av utbyggingsavtala skal ferdigstillas i henhald til avtalte fristar. Med bakgrunn
i opparbeidelsesplikten og eventuelle rekkefglgjebestemmelser, gjevast det ikkje tillatelse til

fradeling/seksjonering/tilkopling og liknande fgr det er underskrive utbyggingsavtale.

8. Krav til rekkefglge star sentralt i utbyggingsavtalen og fglger ofte opp

reguleringsplanen/arealplanens rekkefglgekrav.
9. For aktuelle utbyggingsavtaler stillas krav om etablering av velforening.

10. Andre hovudprinsipp:

-Kommunen overtar som hovudregel ikkje vegar.

-Det vert etablert eit teknisk infrastrukturfond (inkl gang- og sykkelvegar) og eit gregnt
infrastrukturfond for kvar av omrada Bjorli, Lesjaskog, Lesjaverk, Lora, Lesja etter det som er
ngdvendig.

-Utrekningsformelen for kva som skal bidras med kan reknas ut i eit belgp per arealeinheit (BRA eller
BYA) som skal utgjere utbyggars kostnad for felles infrastruktur for dei tiltaka som inngar i
utbyggingsavtala.

-Utbyggjar dekkjer vedlikehald av kommunale vegar under utbyggingsperioda og s@rger for at vegane
er i tilfredsstillande stand i anleggsperioda.

-Dei nye prinsippa vil gjelde for alle arealplanar fra vedtaksdato, ogsa dei i prosess som ikkje er sendt

pa 1. gongs behandling/hgyring enda.

Kommunestyrets behandling av sak 41/2021 i mgte den 10.06.2021:

Behandling

Hanne Velure la frem fglgende forslag til tillegg i innstillinga:

Med tanke pa viktigheten av at utbyggingsavtalene ikke over tid utvannes nevneverdig i forhold til

intensjonene ved innfgring av disse avtalene, evalueres ordningen om tre ar - varen 2024.

Forvaltningsutvalget si innstilling samrgystes vedteke.

Vedtak



Lesja kommunestyre vedtar med hjemmel i plan- og bygningsloven § 17-2 fglgjande forutsetninger

for bruk av utbyggingsavtaler i Lesja kommune:

1. Ved gjennomfgring av arealplaner, bade endringer og nye, skal det inngas utbyggingsavtale

mellom kommunen og grunneier/utbyggere fgr utbygging kan starte opp.
2. Kravet om utbyggingsavtale gjeld for heile kommunen og for alle utbyggingsformal.

3. Lesja kommune inngdr utbyggingsavtaler innanfor fglgjande tiltak;

-Veg, veganlegg, P-plassar, vatn og avilgpsledningar og anlegg. Lesja kommune sin VA-norm, og
Statens vegvesen sine handbgker og/eller kommunens normer leggas til grunn for utforming.

-Gang- og sykkelveger og andre trafikktryggleikstiltak.

-Brann og renovasjonslgysingar.

-Friomrade, leikearealer, treningsparkar, skilgyper, planfrie kryssingar, kulverter, brygger,
grgnstruktur med meir.

-Miljg- og kulturtiltak (stgyskjerming, handtering av forurensa grunn, belysning, kvalitetstiltak i
fellesomrade, sentrumsomrade, parkanlegg, skilting, gjerdehald, bruk av alternative energikjelder
med meir)

-Bolig; avtale om tal boliger i eit omrade, eller stgrste og minste boligstgrrelse, bygningens
utforming, universell utforming, livslgpsstandard, tilpassing til ulike brukargrupper, krav til kvalitet,
energieffektivitet med meir. Dette gjelder bade der kommunen eller andre skal ha forkjgpsrett til ein
andel av boligane til markedspris, og der det ikkje er forkjgpsrett.

-Ngdvendige tiltak for beiteinvesteringar dersom utbygginga paverkar dette (t.d. sperregjerde, ferist,

skilt, etc.).

4. Nar det gjelder kostnadsfordeling for bygging, vert det forutsett at grunneigar/utbyggar dekker alle
utgifter forbundet med planlegging og opparbeiding av infrastruktur som er ngdvendig for
utbygginga. Vidare vert det lagt til grunn at grunneigar/utbyggar dekker framfgring av eksterne
anlegg som veg, vatn, avlgp, energi- og kommunikasjonsanlegg til utbyggingsomradet fra naeraste

angjeve offentlege tilknyttingspunkt, eller betaler kommunen for slik framfgring.

5. Kommunen skal vere med a sikre ngdvendig infrastruktur i sentrumsomrada som gang- og
sykkelvegar. Kommunen ma ogsa vere hovudaktgr for a vedlikehalde, og investere i kommunens
bygg og anlegg (veg — vatn — avlgp), men utbyggar kan matte vere med 3 betale ein forhaldsmessig
del av utgiftene for dette. For stgrre hggdebasseng og evt. reinseanlegg kan kommunen sta som

byggherre, men utbyggar ma dekke sin forhaldsmessige del.



6. Teknisk hovudanlegg (vatn- og avlgpsledninger, pumpestasjonar, kummar, hggdebasseng, gang- og
sykkelvegar osb, lista er ikkje uttsmmande), friomrade og liknande overdras vederlagsfritt og fri for
heftelser til kommunal eige og vedlikehaldas seinast samtidig med at kommunen overtar ansvaret for
drifta. Fgr overtaking skal innretningane og anlegga vere opparbeida i henhald til Lesja kommune
sine standarder. For anlegg som Lesja kommune skal overta skal kommunen delta pa befaring fgr
ferdigattest skrivas ut fgr det aktuelle anlegget. Overtakelsesprotokoll skal skrivas og kommunen tar
ikkje over anlegg fgr dei er i trad med gjeldande Igyve og retningsliner.

-Vatn- og avlgpsledningar skal trykktestas og kamerakgyres fgr kommunal overtaking.

-Kummer skal vaere ferdig innmalt .

7. Tiltak som omfattas av utbyggingsavtala skal ferdigstillas i henhald til avtalte fristar. Med bakgrunn
i opparbeidelsesplikten og eventuelle rekkefglgjebestemmelser, gjevast det ikkje tillatelse til

fradeling/seksjonering/tilkopling og liknande fgr det er underskrive utbyggingsavtale.

8. Krav til rekkefglge star sentralt i utbyggingsavtalen og fglger ofte opp

reguleringsplanen/arealplanens rekkefglgekrav.
9. For aktuelle utbyggingsavtaler stillas krav om etablering av velforening.

10. Andre hovudprinsipp:

-Kommunen overtar som hovudregel ikkje vegar.

-Det vert etablert eit teknisk infrastrukturfond (inkl gang- og sykkelvegar) og eit grgnt
infrastrukturfond for kvar av omrada Bjorli, Lesjaskog, Lesjaverk, Lora, Lesja etter det som er
ngdvendig.

-Utrekningsformelen for kva som skal bidras med kan reknas ut i eit belgp per arealeinheit (BRA eller
BYA) som skal utgjere utbyggars kostnad for felles infrastruktur for dei tiltaka som inngar i
utbyggingsavtala.

-Utbyggjar dekkjer vedlikehald av kommunale vegar under utbyggingsperioda og s@rger for at vegane
er i tilfredsstillande stand i anleggsperioda.

-Dei nye prinsippa vil gjelde for alle arealplanar fra vedtaksdato, ogsa dei i prosess som ikkje er sendt

pa 1. gongs behandling/hgyring enda.

11. Med tanke pa viktigheten av at utbyggingsavtalane ikkje over tid vert utvatna nevneverdig i
forhold til intensjonene ved innfgring av desse avtalene, skal ordninga evaluerast om tre ar - varen

2024.
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