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Nye lover og forskrifter – 01.07.2010 
- Byggesaksdelen av Plan og Bygningslov trer i kraft (PBL) 
- Byggteknisk forskrift 2010 (TEK 10) 
 

Formål med endringer: 
- Forenkling 

·  Raskere og enklere prosesser 
·  Kostnadsreduksjoner 

- Brukervennlighet 
- Bedre struktur 
- Rolleklargjøring 
- Samordning 

·  forhold til andre regler 
·  forhold til arealplaner 
·  lov, forskrift, standarder 

- Universell utforming 
- Mindre dispensasjon 
- Fokus på kvalitet ”få bort byggefeil” 
- Mer kontroll og mer uavhengigkontroll 
- Obligatorisk sentral godkjenning for kontroll 
- Økt kommunalt tilsyn 
- Ulovlighetsoppfølging 

Plandelen  
Plandelen i plan- og bygningsloven trådte i kraft 1. juli 2009. Med den trådte også en del- 
fellesbestemmelser i kraft. Det gjelder f.eks reglene om dispensasjon. Det ble ikke gitt noen 
overgangsordning. 



 2 

Bygningsdelen 
Bygningsdelen i plan- og bygningsloven trer i kraft 1. juli 2010. Det gjelder alle bestemmelser 
utenom de nye reglene om kontroll. De vil tre i kraft ett år etterpå (1. juli 2011), slik at det 
skal bli tid til å få godkjent kontrollforetak før ikrafttreden. 

Byggesaksforskriften 
Byggesaksforskriften, SAK10, trer i kraft 1. juli 2010. Reglene om kontroll skal følges fra 1. 
juli 2011. 

Det er bare gitt overgangsbestemmelser for denne forskriften når det gjelder kontroll og 
foretak med sentral godkjenning. 

Foretak med sentral godkjenning som søker, prosjekterende og utførende kan bruke sin 
sentrale godkjenning i den perioden den er gitt for. Ved fornyelse må de nye kravene ivaretas. 
Foretak med sentral godkjenning som kontrollerende kan bruke sin godkjenning frem til og 
med 30. juni 2011. Etter det faller den gamle godkjenning bort. 
Foretak som vil endre sin sentrale godkjenning vil ikke få forlenget godkjenningstiden. 
Godkjenningen gjelder som opprinnelig periode. 

Statens bygningstekniske etat (SBE) vil starte med godkjenning av kontrollører snarest etter 
ikrafttreden. Slik godkjenning vil følge de nye reglene.  

Den tekniske forskriften 
Den tekniske forskriften, TEK10, trer i kraft 1. juli 2010. I ett år kan prosjektet velge om det 
vil følge TEK10 eller gamle forskriften TEK07. Det er enten eller. Det er ikke mulig å ta deler 
av bestemmelser fra det ene og det andre regelsettet. SBE minner om at det alltid er lov, og 
ofte klokt, å gjøre bygninger bedre enn forskriftenes minimumsnivå. 

To regler i TEK10 trer i kraft 1. juli 2010, helt uten overgangsordning. Det er kravet om at 
prosjekterende og utførende skal lage FDV- dokumentasjon og levere den til søker og at eier 
skal oppbevare den (TEK § 4-1 og 4-2). Det korresponderer med søkers plikter etter SAK10 § 
8-2. Det andre er kravet om at det skal være plan for avfallsbehandlingen under rive- og 
byggeprosessen og at det skal dokumenteres ved ferdigattest at avfallet er betryggende levert 
til rett mottaker i samsvar med avfallsplanen (TEK10 §§ 9-5 til 9-9). 

Noen prosjekter har vært under planlegging lenge. Dersom prosjektering er begynt før reglene 
trådte i kraft 1. juli i år og det å følge de nye kravene vil føre til omfattende og kostbare 
omarbeidinger i det som er prosjektert, kan kommunen godta at bygningen følger TEK07 
også etter at overgangsperioden ellers er ute. Det er i så fall en beslutning i det enkelte tilfelle 
der ulempene må vurderes. 

Søknad om rammetillatelse gir viktig dato 
Datoene for ikrafttreden og overgangsbestemmelser styrer hvilke regler som gjelder. Det er 
søknad om rammetillatelse som avgjør om nye eller gamle regler gjelder for tiltaket (eller når 
valgmuligheten etter TEK10 er slutt).  
Søknad som er kommet inn før 1. juli 2010 følger uansett de reglene som gjaldt før denne 
datoen. 
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Kommunal- og regionaldepartementet har gitt ut et rundskriv om ikrafttreden av de nye 
reglene. Rundskrivet ligger på www.be.no  

Veiledningene til de nye reglene vil være nettbaserte og dynamiske. De vil starte i det små 
og vokse i takt med brukernes behov. Endringsmuligheten på nett gjør at veiledningene 
kontinuerlig vil være på høring. Vi regner med at de viktigste områdene har veiledning ved 
ikrafttreden og at vi ved årsskifte har ferdigere veiledninger ut ifra det SBE har sakt. 

Statens Bygningstekniske etat (SBE) arbeider nå sammen med departementet på å utarbeide 
veiledninger til de to forskriftene. De vil ved ikrafttreden 1. juli 2010 ha veiledninger 
tilgjengelig på hjemmesiden til SBE. De vil være foreløpige og ta opp det viktigste i noe kort 
form.  

Fra nettveiledningen skal du få velge oversiktsveiledning, detaljert veiledning, lovtekst, 
forskriftstekst og etter hvert temaveiledninger. Fra nett skal du kunne printe og du skal kunne 
hente ned presentasjoner knyttet til veiledningene.  

Blankettene for søknad om tillatelse etc vil finnes før 1. juli 2010. Blankettkomiteen til 
Standard Norge har gjort et hurtig og godt arbeid med grunnlag for nye blanketter. Vi tar sikte 
på at vi i en periode vil ha blankettene lenket fra våre nettsider. ByggSøk bygning vil være på 
plass snarest etter 1. juli 2010.  
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ByggSøk bygning vil fortsatt gi valget mellom å printe ut på papir eller å sende online til 
kommunen. Brukerne vil ikke merke forskjell. I kommunen vil det være avhengig av et 
tilpasset saksbehandlingssystem om opplysningene kan lastes direkte inn fra e-post, eller om 
de må tastes inn, i saksbehandlingssystemet.  

ByggSøk Plan er på plass fra tidligere. 

ByggSøk Sentral godkjenning, Statens Bygningstekniske etat vil ha søknadsmulighet på 
ByggSøk for Sentral godkjenning på nettet fra 01.juli 2010. Sentral godkjenning vil følge 
overgangsbestemmelsene som er beskrevet ovenfor. Snarest etter ikrafttreden vil de starte 
med godkjenning av kontrollører etter de nye reglene slik at tilstrekkelig antall kontrollører 
kan få godkjenning og stå klar når kontrollreglene trer i kraft for fullt 1. juli 2011. 

Innhold: 
Søknad og saksbehandling – hva er nytt?  ………………………………………………side  5 

Godkjenning av foretak ansvarsrett  …………………………………………………….side  7 

Ansvar og ansvarsregler (SAK kap.12) …………………………………………………side 11 

Generelt om kontroll: (SAK Kap.14) …………………………………………………...side 12 

Krav til eksisterende byggverk (PBL Kap.31)………… ……………………………….side 14 

Nytt søknadssystem (PBL Kap.20) ……………………………………………………..side 16 

Universell utforming (PBL Kap.28 og 29) ……………………………………………...side 21 

Naturpåkjenninger, konstruksjonssikkerhet og radon …………………………………..side 25 

Gjennomføringsplan (SAK § 5-3)……………………………………………………… side 28 

Tilsyn ……………………………………………………………………………………side 29 

Ulovlighetsoppfølging og Overtredelsesgebyr ………………………………………….side 30 

Avfall og avfallsplaner ………………………………………………………………….side 35 
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Søknad og saksbehandling – hva er nytt? 
 
Nye krav til søknad: (PBL § 21-2) og (SAK 10 Kap 5) 

- dokumentasjonskrav 
- gjennomføringsplan 
- nytt søknadsdokument (PBL § 21-4) 

 
Rammetillatelse og dokumentasjon i tiltaket 

- Rammetillatelsen om ”ytre forhold” må avklares.  (PBL § 6-4) 
- Dokumentasjon skal foreligge i tiltaket. (SAK 10 § 5-5) 

 
Forhåndskonferanse 

- Reglene i gjeldende PBL § 93a om forhåndskonferanse videreføres i hovedsak 
- Nytt i loven er at andre ”berørte parter” kan innkalles og regler om referat er 

overført til forskrift. (PBL § 21-1) og (SAK 10 § 6-1) 
- Nytt i forskrift presiserer at kommunen skal føre referat og det skal føres og 

undertegnes i møte. 
Nabovarsel 

- Reglene om gjeldene PBL § 94-3 om nabovarsel videreføres i hovedsak. 
- Nytt i loven: (PBL § 21-3) 

- Nabovarsel i alle søknadspliktige tiltak 
- Alle merknader skal sendes søker 
- Unntak fra varslingsplikten  
- Ikke gjenpart av varselbrev til kommunen 

- Nytt i forskrift er at varslet gjelder i 1 år. (SAK 10 § 5-2) 
 

Privatrettslige forhold : (PBL § 21-6) 
- Ny, men kodifiserer og klargjør gjeldende rett 
- Ingen generell undersøkelse plikt for kommune 
- Synliggjør i lov at avvisning kun gjelder de helt klare tilfellene. 
 

 
 
 
 
 
 
Tidsfrister : (PBL § 21-7 og 21-8) og (SAK 10 Kap.7) 

- Viderefører gjeldene frister (3 og 12 uker), men noen forlenges. 
- Ny struktur 
- Nytt i loven: 

- Frister med rettsvirkninger iflg. § 21-7 og frister angis i lov. 
- Frister uten rettsvirkninger iflg. § 21-8 og frister angis i forskrift. 
- 3 uker for ferdigattest for at bygget kan tas i bruk. 

- Nytt i forskrift: 
- 6 uker for kommunenes refusjonsvedtak 
- Fra 1 til 3 uker for midlertidig brukstillatelse 
- Fra 6 til 8 uker for kommunens overdragelse av klagesaker, og omfatter alle 

klagesaker 
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Bortfall av tillatelse (PBL § 21-9) 
- Videreføring av gjeldende PBL § 96. 
- Nytt i loven: 

- Presiserer at fristen regnes fra endelig vedtak der det foreligger klage 
- Nytt fjerde ledd: bort av delingstillatelse dersom det ikke er rekvirert 

oppmålingsforretning innen 3 år eller dersom matrikkelføring vil være i strid 
med lov om eiendomsregistrering. 

 
 
Ferdigstillelse (PBL § 21-10) og (SAK kap.8) 
 

- Noen endringer fra dagens regler i PBL § 99 om ferdigstillelse. 
- Sterkere fokus på ferdigattest. 
- Nytt i loven: 

- Obligatorisk ferdig attest for nesten alle ferdigtiltak 
- 3 ukers saksbehandlingstid (PBL § 21-7) 
- Bygget kan tas i bruk dersom fristen overskrides. 
- Ansvar opphører med ferdigattest, men pålegg kan gis 5 år etter. 
- Midlertidig brukstillatelse er unntak, konkret angivelse av vilkår og tidsfrist for 

oppfyllelse. 
- Dokumentasjon for forvalting, drift og vedlikehold. 

- Nytt i forskrift 
- Ferdigattest for søknadspliktige tiltak. Unntak: Flere av dagens meldepliktige 

arbeider. 
- Dokumentasjonskrav ved ferdig attest, gjennomføringsplan og sluttrapport for 

avfallshåndtering. 
- Søker senest ved ferdigattest at FDV- dokumenter er overlevert byggverkets 

eier. 
- Overlevering av FDV- dokument. 
 

Veiledninger fra Miljøverndepartementet og overgangsbestemmelse (PBL § 34-4) 
- Forskrift om samvirke mellom reglene i plan og bygningslov 14.juni 1985 nr. 77 

og reglene i plan- og bygningsloven (plandelen) 27.juni 2008 nr.71. 
- PBL § 34-4 ”Overgangsbestemmelser til bygningsdelen”. 
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Godkjenning av foretak ansvarsrett 
 
Godkjenning av foretak er regulert: i: 

·  PBL kapitel 22 
·  Byggesak tredje del (godkjenning og ansvar) 
·  §6-9 om Tilbaketrekking av lokal godkjenning for ansvarsrett 
 
Forskrifter er laget ut fra prinsippet om at foreskrifter skal utfylle og presisere 
bestemmelsene i lov og ikke gjenta loven 
Forkrifter stiller kvalifikasjonskrav til foretak som søker om å påta seg ansvarsrett 

 
 
Hovedprinsippene videreføres 
 

·  Fortsatt både lokal og sentral godkjenning, men forholdet mellom dem endres. 
Sentral godkjenning må foretak synliggjøre sin organisering som foretak, og 
hvordan det vil organisere arbeid og kvalifikasjoner i tiltakene 
Lokal godkjenning må kommunen i tillegg foreta en nærmere vurdering av om 
foretak er i stand til å påta seg oppgaven 

·  Kvalifikasjonskravene videreføres 
·  Krav til bruk av rutiner og system videreføres, men krav til dokumentasjon av system 

bruk skjerpes. 
Foretak som søker godkjenning for ansvarsrett, herunder lokal og sentral 
godkjenning, må fremlegge dokumentasjon som synliggjør hvilke rutiner det 
har i sitt kvalitetssystem for å ivareta kravene i PBL. Dokumentasjonen må 
vise at alle kravene til system er ivaretatt. 

·  Tiltaksklasseinndeling videreføres, men tiltaksklasseplassering kan nå på klages. 
 

De viktigste endringene 
·  Lokal godkjenning skjerpes 

Foretaks system for kvalitetssikring av PBL krav er godt nok og er i bruk 
Foretaket har kompetanse 
Rutiner, kvalitetssikring og organisering 

·  For sentral godkjenning gjeninnføres det godkjenningsområder. 
·  Sentral godkjenning blir obligatorisk for kontroll 

Krav på uavhengig kontroll innenfor viktige og kritiske områder 
 
 
 
Godkjenning for ansvarsrett  (PBL § 22-1 og 22-3) 

·  Godkjenning for ansvarsrett gis til kvalifiserte foretak 
·  Godkjenning gis for: 

- Søknad 
- Prosjektering 
- Utførelse 
- Kontroll av prosjektering og utførelse 
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Tiltaksklasser (SAK § 9-3 og 9-4) 
- Bestemmelsene er forenklet  
- Godkjenning gis i forskjellige tiltaksklasser (1,2,3)  

Basert på kompleksitet, vanskelighetsgrad og mulige konsekvenser  
- Hvert fag område skal vurderes på selvstendig grunnlag 
- Tiltaksklassen er bestemmende for kvalifikasjonskrav og omfang av kontroll 
- Tiltaksklasse skal foreslås av ansvarlig søker 
- Kommunen godkjenner tiltaksklasse 
- Tiltaksklasse plassering kan på klages. (NY) 
 

Tiltaksklasseinndeling - eksempel 
Prosjektering av 
konstruksjonssikkerhet 

Prosjektering av 
byggverk som ihht 
NS-EN 1990 
plasseres i 
pålitelighetsklasse 1 

Prosjektering av 
byggverk som ihht 
NS-EN 1990 
plasseres i 
pålitelighetsklasse 
2 

Prosjektering av 
byggverk som ihht 
NS-EN 1990 
plasseres i 
pålitelighetsklasse 
3 

Prosjektering av 
geoteknikk 

Småhus inntil 3 
etasjer og med høyst 
to boenheter over 
hverandre med 
oversiktlige og enkle 
grunnforhold 

Fundamentering av 
byggverk med 3-5 
etasjer. 
 
Fundamentering på 
tomt med vanskelige 
grunnforhold. 
 
Metode for 
fastleggelse av 
grunnforhold er godt 
utviklet. 

Byggverk med flere 
enn 5 etasjer. 
 
Fundamentering på 
tomt med vanskelige 
grunnforhold. 
 
Metode for 
fastleggelse av 
grunnforhold er lite 
utviklet. 

 
Godkjenning (SAK § 10-1) 

·  Foretak som skal godkjennes for å påta seg ansvar skal oppfylle kravene i forskriften 
del 3 – Godkjenning og ansvar. 

·  Kvalifikasjonsbedømmelsen skal baseres på en samlet vurdering av foretakets: 
- organisasjon  
- styringssystem 
- faglig kompetanse i foretaket 

 
System og rutiner (SAK § 10-1 og 10-2) 

·   krav til system og rutiner 
- Organisasjonsplan med organisasjonsstruktur, ansvars og myndighetsfordeling, 

ressurser, kvalifikasjoner (utdanning og praksis) 
- Styring av underentreprenører/rådgivere 
- verifikasjon og dokumentasjon 
- avviksbehandling 
- dokumentstyring 
- rutiner for oppdatering av kunnskaper 
- rutiner for oppdatering av systemet 

·  Dokumentasjonskravene  
·  Gjennomføringsplan 
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Krav til faglig ledelse og kompetanse (SAK Kap. 11) 
·  Nivåene videreføres 
·  Relevant fagkompetanse 

- Personell med relevant utdanning og praksis 
·  Utdanning og praksis skal dokumenteres ved organisasjonsplan 
·  Praksis skal dokumenteres gjennom referanseprosjekter 

 

Forholdet mellom lokal og sentral godkjenning (PBL § 22-3) 

·  Lokal godkjenning skal søkes i alle saker (uavhengig av om sentral godkjenning 
foreligger) 

·  Lokal godkjenning gir ansvarsrett i byggesaken 
·  Ved lokal godkjenning må det dokumenteres: 

- Foretakets kvalifikasjoner (sentral godkjenning eller ved dokumenter av SAK 
kapittel 10 og 11). 

- Redegjørelse for at relevant kompetanse blir satt inn i dette tiltaket (NY) 
- Uavhengighet for kontrollforetaket. 

 
Sentral godkjenning (PBL 22-4, SAK § 9-1, fjerde ledd) 

·  Sentral godkjenning blir obligatorisk for kontrollforetak. (NY) 
·  Godkjenningsområder gjeninnføres. (NY) 
·  Dokumentasjonskravene skjerpes, særlig for system krav 
·  BE’s tilsynsrolle skjerpes inn. 
·  Kommunens rapporteringsplikt videreføres fra det gamle. 

- Rapporteringsplikt ved tilbaketrekking. 
- Rapporteringsplikt ved advarsler. 

 
Sentral godkjenning – Godkjennigsområder (SAK § 13-5, PBL § 22-1) 

·  Mer fagrettet sentral godkjenning (NY) 
·  Overordnede godkjenningsområder videreføres  
·  Ca.100 godkjenningsområder 
·  SØK, PRO, UTF og Kontroll 
·  Alle tiltaksklasser (1,2 og 3) 
 

Sentral godkjenning – Prosjekterende (SAK § 13-5, andre ledd) 
·  Arkitektur 
·  Utearealer og landskapsutforming 
·  Oppmålingsteknisk prosjektering 
·  Brannkonsept 
·  Geoteknikk 
·  Konstruksjonssikkerhet 
·  Bygningsfysikk 
·  Sanitær- varme og slukkeinstallasjoner¨ 
·  Ventilasjons- og klimainstallasjoner 
·  Vannforsyning, avløps og fjernvarmeanlegg 
·  Løfteinnretninger 
·  Lydforhold og vibrasjoner 
·  Miljøsnaering 
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Sentral godkjenning – Utførende (SAK § 13-5, tredje ledd) 
·  Innmåling og utstikking av tiltak 
·  Grunnarbeid og landskapsutforming 
·  Plasstøpte betongkonstruksjoner 
·  Tømrerarbeid og montering av trekonstruksjoner 
·  Murarbeid 
·  Montering ab bærende metall- og betongkonstruksjoner 
·  Montering av glasskonstruksjoner og fasdekledning 
·  Taktekkingsarbeid 
·  Arbeid på bevaringsverdige byggverk 
·  Intallasjon av brannalarm og slukkninginstallasjoner 
·  Ventilasjon og klimainstallasjoner 
·  Løfteinnretninger 
·  Riving og miljøsanering 

 
Sentral godkjenning – Kontroll (SAK § 13-5, fjerde ledd) 

·  Kontroll, helhetlig og tverrfaglig 
·  Uavhengig kontroll av ett eller flere godkjenningsområder for utførelse og 

prosjektering 
·  Godkjenningsområder for uavhengigkontroll ivaretar krav til kontroll eller SAK § 14-

2 og 14-3 
 
 
 
Tilbaketrekking av godkjenning 

·  Lokal godkjenning (PBL § 22-4 og SAK § 6-9) 
- Alvorlige overtredelser 
- Dersom foretaket ikke lengre er kvalifisert 
- Manglende pålitelighet og dugelighet 
 

 
·  Sentral godkjenning (PBL § 22-2 og SAK § 13-6) 

- Alvorlige overtredelser eller Gjentatte overtredelser  
- Manglende kvalifikasjoner 
- Manglede pålitelighet og dugelighet 
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Ansvar og ansvarsregler (SAK kap.12)  
 
Ansvar og ansvarsregler (SAK kap.12)  

·  Videreføring av dagens system 
- Ansvarlig søker: Ansvar for koordinering 
- Ansvarlig prosjekterende/utførende: Fagansvar 

·  Presisering av ansvarsreglene 
·  Opphør av ansvar – 5 år etter ferdigattest 
·  Kontrollansvar – nye regeler, men bygget opp som annet ansvar 

 
Tiltakshaver  

·  Den person eller foretak tiltaket utføres på vegne av. 
·  For de søknadspliktige tiltak der det ikke stilles krav om ansvarlig foretak og tiltak 

som er unntatt søknadsplikt, er tiltakshaver fullt ut ansvarlig overfor kommunen.  
·  Ansvar for videreføring av ansvaret til profesjonelle foretak. 
·  Ansvarlig for innbetalning av byggesaksgebyr til kommunen 

 
Ansvarlige søker:  

·  Er bindeleddet mellom tiltakhaver og kommunen 
·  Skal se til at hele tiltaket er belagt med ansvar 
·  Mottak og videreformidling 
·  Påse att det blir utarbeidet avfallsplan 
·  Sørge for at krav til avfallsplan og sikringsplan blir ivaretatt 
·  At sluttkontroll blir ivaretatt 
·  Påse att nødvendig sikringstiltak blir prosjektert og utført 
·  At FDV- dokumentasjon blir overlevert 
·  Søke om ferdigattest 
·  Tilrettelegge for tilsyn 

 
Ansvarlige prosjekterende  

·  Kvalitetssikring (tidligere egenkontroll) – avgivelse av samsvarserklæring 
·  Ansvar ved valg av produkter 
·  Dokumentere hvilke forutsetninger og løsninger som er lagt til grunn for 

prosjekteringen 
·  Sjekke situasjonskartet 
·  Plan for avfallshåndtering og miljøsanering 
·  Sikringstiltak der det er aktuelt 
·  Bidra til gjennomføringsplan og sluttkontroll 
·  Grensesnitt 
·  FDV- dokumentasjon 
 

Ansvarlig utførende: (SAK § 23-6) 
·  Kvalitetskring (tidligere egenkontroll) – angivelse av samsvarserklæring 
·  Ansvar ved valg av produkter 
·  Plassering i h.h.t til situasjonsplan 
·  Avfallshåndtering og miljøsanering 
·  Grensenitt 
·  Meldeplikt ved åpenbart ufullstendig prosjektering 
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·  Bidra til gjennomføringsplan og slutt kontroll 
Ansvarlige kontrollerende (SAK § 23-7) 

·  Kontroll i h.h.t. System, jamfør krav om sentral godkjenning 
·  Bidra til gjennomføringsplan 
·  Avdekke avvik, påse at de lukkes, melde fra til søker, tiltakshaver og kommune 

dersom det skjer. 
·  Sluttkontroll, kontrollerklæring og sluttrapport 

 
Særskilte bestemmelser om ansvar (SAK § 23-8) 

·  Opphør av ansvar 
·  Oppbevaring av dokumentasjon 
·  Ansvar for underleverandører 
·  Ansvar for å melde til kommunen om ulovlige forhold 

 

 
Generelt om kontroll: (SAK Kap.14) 

·  Egenkontroll er ikke lengre eget ansvarsområde 
·  Obligatorisk uavhengig kontroll innenfor objektive kriterier 
·  En viss adgang for kommunene til å kre kontroll i tillegg 
·  Krav om kontroll er ikke avhengig av ansvarlige foretak 
·  Krav om spesialiserte kontroll- foretak med obligatorisk sentral godkjenning 
·  Fleksibilitet i gjennomføringen 
·  Senere ikrafttreden for de obligatoriske kontrollkravene enn for resten av regelverket 

 
Kontrollområder  

·  Krav om uavhengighet for kontrollforetak 
·  Obligatorisk kontroll i alle klasser: Fuktsikring: Våtrom og lufttetthet 
·  Obligatorisk kontroll i klasse 2 og 3: Geoteknikk, brannsikkerhet, 

konstruksjonssikkerhet, begrenset kontroll av bygningsfysikk. 
·  Kommunen kan kreve tilleggskontroll og unnta fra kontroll 
·  Mulighet fir tidsavgrensede kontrollområder (foreløpig ikke gitt) 

 
Nærmere om kontrollområder – Bygningsfysikk 

·  Fuktsikring: Våtrom og lufttetthet i alle nye boliger 
·  Bygningsfysikk – Prosjektering: 

- Energieffektivitet, kuldebroer, yttervegger, tak, terrasser med mer. 
 

·  Bygningsfysikk – Utførelse: 
- Byggfukt, lufttetthet, ventilasjon, og at det som er prosjektert er gjennomført. 

 
Nærmere om kontrollområder – Konstruksjonssikkerhet 

·  Konstruksjonssikkerhet – Prosjektering: 
- Risiko for sammenbrudd i hovedbæresystem herunder prosjekteringsgrunnlag, 

lastantakelser stabilitet og materialegenskaper. 
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·  Konstruksjonssikkerhet – Utførelse: 
- At hovedbæresystem er gjennomført og dokumentert som prosjektert. 

Nærmere om kontrollområder – Geoteknikk 
·  Konstruksjonssikkerhet – Prosjektering: 

- At det er bestemt geotekniske kategori for fastsettelse av pålitelighetsklasse. 
·  Konstruksjonssikkerhet – Utførelse: 

- At geotekniske oppgaver er utført, dokumentert og rapportert som prosjekt. 
 
Nærmere om kontrollområder – Brannsikkerhet 

·  Brannsikkerhet – Prosjektering: 
- Valg av feil brannklasse til hovedbæresystem herunder prosjekteringsgrunnlag, 

typeklassifisering og materialegenskaper. 
·  Brannsikkerhet – Utførelse: 

- At hovedbæresystem er gjennomført og dokumentert som prosjektert.  
·  Kontrollkravet begrenses til prosjektering av brannsikkerhetsstrategi og konsept 

 
I fjerde del i SAK 10: Kapittel 14 (Kontroll av til tak) er det disse forskriftene som trer i 
kraft fra 01.07.2010: 
 
Krav til uavhengighet for kontrollerende foretak (SAK § 14-1) 

·  Bedre kvalitet. 
·  Reduksjon av byggefeil 
·  Hindre alvorlige ulykker 
·  Spare kostnader både for samfunnet og brukeren av byggverkene. 
·  Perspektiver: sikkerhet, økonomi og helse (trivsel, brukervennlighet) 

 
 
Krav om uavhengig kontroll etter kommunens vurdering (SAK § 14-3) 

·  Aktuelt når det er forhold ved: Tomten, tiltaket, universell utforming, aktørene 
m.m. 

·  Konkret vurdering som tilsier at det er nødvendig med uavhengig kontroll for å sikre 
kvalitet 

·  Kommunen kan også unnta fra kravet om uavhengig kontroll. 
 
Sluttkontroll  (SAK § 14-8) 

·  Kontroll ihht system, jf krav om sentral godkjenning 
·  Bidra til gjennomføringsplan 
·  Avdekke avvik, påse at de lukkes, melde fra til søker, tiltakshaver og kommune 

dersom det ikke skjer. 
·  Sluttkontroll, kontrollerklæring og sluttrapport. 
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Krav til eksisterende byggverk (PBL Kap.31) 
 
Utgangspunkt – Eksisterende byggverk 

·  PBL/TEK – ”Standard” for samfunnets forventinger til kvalitetsnivå for byggverk.  
·  HMS, Energi, Universell Utforming m.m. 
·  70-80 % av de bygg som brukes i 2050 er bygget. 
·  Vedlikehold – standarden til byggverket opprettholdes – som før – ingen byggesak 
·  Ombygging og utbedring – inngrep/tiltak i eksisterende byggverk – en byggesak ihht 

PBL. 
·  ”Tiltak” – PBL § 1-6. Plankrav kan rette seg mot mer enn søknadspliktige tiltak ihht. 

PBL Kap.20. 
·  Kan være begrensninger for tiltak – i byggesaksbestemmelser, arealformål, 

planbestemmelser, hensynssoner, kulturminnelov m.m. 
 

Utfordringer til eksisterende byggverk 
·  § 31-1 Ivaretakelse av kulturell verdi ved arbeid på eksiterende byggverk. 
·  § 31-2 Tiltak på eksisterende byggverk 
·  § 31-3 Sikring og istandsetting. Frakobling av vann og avløpsledning 
·  § 31-4 Pålegg om dokumentasjon og utbedring 
·  § 31-5 Pålegg om og forbud mot riving 
·  § 31-6 Bruksendring og riving av bolig 
·  § 31-7 Tilsyn med eksisterende byggverk og arealer 
·  § 31-8 Utbedringsprogram 

 
Ivaretakelse av kulturell verdi ved arbeid på eksiterende byggverk. (PBL § 31-1) 

·  Ved endring av eksisterende byggverk, oppussing og rehabilitering skal kommunen se 
til at historisk, arkitektonisk eller annen kulturell verdi som knytter seg til et 
byggverks ytre, så vidt mulig blir bevart. § 29-2 gjelder tilsvarende. 

 
Tiltak på eksisterende byggverk (PBL § 31-2) (Videreføring mye av PBL 1985 § 87) 

·  Tiltak på eksisterende byggverk skal prosjekteres og utføres i samsvar med 
bestemmelser gitt eller i medhold av loven. 

·  Tiltak se (PBL Kap.20) 
·  Alle relevante krav i lov, forskrift og arealplaner gjelder for de deler av bygget tiltaket 

omfatter. 
·  Byggverk som er, eller brukes i strid med sender vedtatt plan, kan hovedombygging, 

tilbygging, på bygging, underbygging eller endringer av tidligere drift bare tillates når 
det er i samsvar med planen. 

·  Kommunen kan sette som vilkår for å tillate tiltak etter § 20-1 at også andre deler av 
byggverket enn det tiltaket gjelder settes i forsvarlig stand i samsvar med relevante 
tekniske krav. Dette kan gjøres når kommunen finner at byggverket er i så dårlig stand 
at det av hensyn til helse, miljø eller sikkerhet ellers ikke vil være tilrådelig å 
gjennomføre tiltaket. 

·  Er det vedtatt å ekspropriere byggverket, kan kommunen unnlate å gi tillatelse til 
tiltaket. Det samme gjelder hvis eieren er gitt forhåndsvarsel eller oreigningslova om 
ekspropriasjon. For øvrig gjelder oreigningslova § 28. Er ekspropriasjonen ikke 
avgjort, må avgjørelsen foreligge senest 12 uker etter søknaden om tillatelse er 
mottatt. 
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·  Kommunen kan gi tillatelse til bruksendring og nødvendige ombygging og 
rehabilitering av eksisterende byggverk også når det ikke er mulig å tilpasse 
byggverket til tekniske krav uten uforholdsmessige kostnader, dersom bruksendringen 
eller ombyggingen er forsvarlig og nødvendig for å sikre hensiktmessig bruk. 
Kommunen kan stille vilkår i tillatelsen. 

 
Hovedombygging – momenter 

·  Årsak: ønsket totalfornyelse, brann eller langtids forfall. 
·  Reparasjon eller endringsarbeider som er så omfattende at helle byggverket i det 

vesentlige blir  fornyet. 
·  Bedømmes konkret etter den tilstand byggverket er i. 
·  Skadetakst (forsikringstakst) over 50% av verdi 
·  Bærende konstruksjoner i det vesentlige skadet 
·  Meget omfattende arbeider, eks. reperasjon samt ombygging som endrer byggets 

karakter. 
 
Ved vurdering: bygningsmyndighetenes skjønn – bygningstekniske, ikke 
reguleringsmessige hensyn – tvil – samfunnsmessige hensyn berettiget. 

 
Bruksendringer – momenter 

Byggesaksforskriften § 2-1: 
Bruksendringer er søknadspliktig dersom: 
a) byggverk eller del av byggverk tas i bruk til eller blir tilrettelagt for annet enn det som 

følger av tillatelse eller lovlig etablert bruk. 
b) Endret bruk av byggverk eller del av byggverk kan på virke de hensyn som skal 

ivaretas i  eller med hjemmel i plan og bygningslov i forhold til byggverket, 
tilhørende utearealer eller omgivelser eller 

c) Tilleggsdel tas i bruk til hoveddel eller omvendt. 
 
Viktig å skille mellom grunnlaget for å kreve søknad om bruksendring og vurderingene 
av om det er grunnlag for å avslå søknaden eller stille vilkår i bruksendringstillatelse. 

 
Sikring og istandsetting. Frakobling av vann og avløpsledning (PBL § 31-3) 

·  Eier eller den ansvarlige – leietaker, fester, andre. 
·  Byggverk og installasjoner – ikke bare for skade på eller vesentlig ulempe for person, 

eiendom, eller miljø. 
·  Pålegg om sikring og istandsetting 
·  Vann og avløpsledning ute av bruk – koble fra felles ledningsanlegg av hensyn til 

helse, miljø eller sikkerhet.  
 
Pålegg om dokumentasjon og utbedring (PBL 31-4) 

·  Krever hjemmel i forskrift – ikke gitt. 
·  Utbedring skal gi vesentlig forbedring av funksjoner som tilsies av tungtveiende 

hensyn til universell utforming, helse, miljø, sikkerhet eller bevaringsverdi 
·  Vekt på kostnader, antall brukere, farer, ulemper, avstand i krav 
·  Regjeringen – universell utforming av bestemte  
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Pålegg om forbod mot riving (PBL 31-5) (Videreføring mye PBL 1985 § 91) 
·  Dårlig tilstand forutsetter hovedombygging, evt. nybygg – ikke gjennomført innen 

frist –krav om fjerning og rydding av tomt. 
·  Fjerning pga. fare, vesentlig ulempe for person, eiendom eller miljø, eller virker sterkt 

skjemmende – frist istandsetting. 
·  Kommunen kan også avslå søknad om riving inntil det foreligger: 

1. igangsettingstillatelse for nytt tiltak 
2. reguleringsplan som ikke kan gjennomføres uten at byggverket blir revet 

 
Bruksendring og riving av bolig ( PBL § 31-6) (Videreføring av PBL 1985 § 91 a) 

·  Særlige krav ved bruksendring eller riving av bolig – vedtas som kommune-
planbestemmelse, jf. § 11-9 nr. 5 

·  Endringstiltak, riving, sammenslåing, oppdeling av boliger vurderes  i forhold til 
forsvarlig utnytting av boligmassen  

·  Kan stille vilkår om erstatningsbolig  
·  Omgjøring av bolig i strid med bestemmelsene 
·  Påbud om tilbakeføring 

 
Tilsyn med eksisterende byggverk og arealer (PBL § 31-7),(Videreføring av PBL 1985 § 
92b) 

·  Påse at det ikke foreligger ulovlig bruk eller andre ulovlige forhold som kan medføre 
fare eller vesentlig ulempe for person, eiendom eller miljø 

·  Tilsyn bare der det er grunn til å anta at det foreligger ulovligheter, eller det vurderes 
pålegg etter §§ 31-3 og 31-4 

·  Plikt til å gi myndighet adgang til byggverk og areal og nødvendige opplysninger 
 
Utbedringsprogram (PBL § 31-8), (Videreføring av PBL 1985 § 89a) 

·  Kommunestyret kan vedta utbedrings-program for en eller flere eiendommer i tettbygd 
strøk 

·  Eiere og beboere oppfordres til å legge frem nødvendige opplysninger og å medvirke 
·  Program kan omfatte ombygging, forbedring, boligsammensetning, teknisk 

infrastruktur, bygningstekniske forhold og fellesarealer mv. 
 

Nytt søknadssystem (PBL Kap.20) 
·  Omfatter i hovedsak de samme tiltak som før 
·  Mer oversiktlige regler   
·  Saksbehandlingsregler og materielle krav adskilt 
·  Færre skjønnsmessige kriterier - bedre tilrettelegging for IKT 
·  Det nye systemet innebærer at vi kun får ett spor – et tiltak vil enten være omfattet av 

søknadsplikt eller unntatt fra søknadsplikt.  
·  Meldingsordningen er ikke videreført! 
·  Tidligere søknads- og meldepliktige tiltak vil i utgangspunktet være søknadspliktige, 

men det vil være forskjellige krav til ansvar og kontroll.  
·  Det er en forutsetning at behandlingsmåten i hovedsak ikke skal bli mer omfattende 

eller tidkrevende enn tidligere. 
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Fire kategorier  
·  Søknadsplikt med krav om ansvarlige foretak (§ 20-1) 
·  Søknadsplikt uten krav om ansvarlige foretak (§ 20-2) 
·  Unntak fra krav om søknad og tillatelse (§ 20-3) 
·  Tiltak som behandles tilstrekkelig etter annet regelverk (§ 20-4) 
 

Kapittel 20 om søknadsplikt kan deles inn i 4 kategorier. Til hver av kategoriene er det 
laget forskrifter. 
- Forskriftshjemler finnes til de konkrete bestemmelser forskriften skal utfylle; enten 

i bestemmelsen selv eller i kapittelet.  
  
Kategorie 1-  er tiltak som krever søknad og tillatelse   
Bestemmelsen bygger på samme systematikk som gjeldende § 93 første ledd.  
Det er krav om bruk av foretak med ansvarsrett. 
 
Det er gitt forskrifer  som nærmere regulerer bruksendring § 2-1 og våtrom § 2-2. 
 
Kategori 2 - er tiltak som krever søknad og tillatelse – men IKKE ansvarsrett.  
Disse tiltakene kan tiltakshaver forestå selv.  
Her finner vi i hovedsak de tiltakene som i dag er meldepliktige. 
Det er gitt forskrifter om mindre tiltak på bebygd eiendom § 3-1 og driftsbygninger i 
landbruket § 3-2 
 
Kategori 3 - Unntak fra søknadsplikt for mindre tiltak.  
Hovedgrupper for unntak er skissert  i loven. Lovens unntaksbestemmelser er nærmere 
utdypet i forskrift.  
 
Det er gitt forskrifter om unntak for mindre tiltak i § 4-1 og plassering av 
arbeidsbrakker, vinteropplag av campingvogner og fritidsbåter i § 4-2.  (i hovedsak 
sammenfallende med SAK § 5 og § 6)  
  
Kategori 4 -  § 20-4 - Tiltak som behandles tilfredsstillende etter annet lovverk, 
-  f.eks. off. veianlegg,  jernbaneanlegg mv + hemmelige militære anlegg. 
Bestemmelsen er nærmere regulert i forskriften § 4-3 som i hovedsak  er lik 
någjeldende SAK § 7. 

 
Bruksendring (SAK § 2-1) 

Det har lenge vært behov for å definert begrepet bruksendring nærmere. 
Praksis, herunder rettspraksis, har vist at det kan være vanskelig å avgjøre om endret 
bruk er omfattet av lovens begrep ”bruksendring”. 
 
Byggesak § 2-1 er en presisering av gjeldende rett og skal bidra til enklere 
praktisering.  
 
Ved søknadspliktig bruksendring skal kommunen få muligheten til å vurdere ny bruk i 
forhold til de hensyn plan- og bygningsloven skal ivareta. 
 
Ny bruk kan medføre endrede krav mht bygningstekniske forhold og annen påvirkning 
på utearealer og omgivelsene enn opprinnelig forutsatt (eks. trafikk, parkeringsplasser 
mv.).  



 18 

Forskriften definerer søknadspliktig bruksendring slik: 
·  når et tiltak tas i bruk til eller blir tilrettelagt for annet enn det aom følger av tillatelse 

eller lovlig etablert bruk 
·  når endret bruk kan påvirke de hensyn som skal ivaretas i plan- og 

bygningslovgivningen i forhold til byggverket, tilhørende utearealer eller omgivelser 
·  når tilleggsdel tas i bruk til hoveddel eller omvendt 
 
Forskriften presiserer blant annet at det skal vektlegges hva byggverket er tilrettelagt for. 
·  Her fanges bl.a. deler av naustproblematikken opp. Det skal vektlegges hva tiltaket 

åpenbart fremstår som, og ikke kun hva som er angitt på tegninger/ i søknaden. 
 
Våtrom (Byggesak § 2-2) 

·  Krever ansvarlige foretak - Det presiseres i forskriften § 2-2 at bygging av bad 
(våtrom) faller inn under pbl § 20-1 om søknadsplikt med krav om bruk av ansvarlige 
foretak. 

·  Også nytt bad i eksisterende bygning, eksempelvis tilbygg, skal ansvarsbelegges selv 
om tiltaket forøvrig kan forestås av tiltakshaver etter § 20-2.  

·  Byggesak § 2-2 gjør unntak for våtrom i alminnelige driftsbygninger. Driftsbygninger 
er altså i en særstilling. 

 
Enkle tiltak  

·  Ikke egen søknadskategori - Noen vil kanskje lure kanskje på hvor det er blitt av de 
”enkle tiltakene” (§ 95 b). Denne bestemmelsen er ikke videreført som en egen 
sakstype. Man må derimot se sammenhengen mellom bestemmelsene om søknadsplikt 
i kap. 20 og tidsfristbestemmelsene i kap. 21. 

·  I bestemmelsen om tidsfrister med særskilte virkninger (§ 21-7 andre ledd) finne man 
igjen de samme vilkårene som er fremgår avi § 95b.  
Dersom tiltaket:  
·   er i tråd med pbl. 
·   nødvendige uttalelser, samtykke eller tillatelser fra annen myndighet foreligger  
·   og det ikke foreligger nabomerknader 
skal kommunen avgjøre søknaden innen 3 uker.  
Tillatelse regnes for gitt dersom kommunen ikke har avgjort søknaden innen denne 
fristen (3 uker) og tiltakshaver kan sette i gang tiltaket. Ellers er fristen 12 uker. 

 
Søknadsplikt uten krav om ansvarlig foretak (kategori 2 – PBL § 20-2) 

Bestemmelsen regulerer søknadspliktige tiltak som er unntatt fra krav om bruk av 
ansvarlige foretak. Her finner vi igjen bestemmelsene om melding (§§ 81, 85 og 86a).  
 
Selv om et tiltak faller inn under denne bestemmelsen, kan tiltakshaver velge å gjøre 
bruk av ansvarsrettsystemet – dette gjelder i tilfelle for hele tiltaket, jf forskriften§ 7-5. 

 
 Hva som er mindre tiltak etter bokstav a, fremgår av forkriften § 3-1;  
·  tilbygg opp til 50 m2. Som tidligere nevnt vil bad/våtrom i tilbygg være 

søknadspliktig med krav ansvarlige foretak.  
·  - garasje opp til 70 m2 
·  unntak for bruksendring er en videreføring (SAK § 9 bokstav c) – men det presiseres 

at bestemmelsen kun gjelder innenfor en bruksenhet. Unntaket omfatter for eksempel 
ikke  bruksendring fra loft til leilighet i en boligblokk.  
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·  skilt, antenner mv er en videreføring 
 

Unntak fra krav om ansvarsrett for mindre tiltak på bebygd eiendom (pbl § 20-2 a) 
omfatter hele TILTAKSSPEKTERET; både oppføring, endring, riving, fjerning mv.  

 
·  Midlertidige tiltak som skal plasseres inntil 2 år, er unntatt fra krav om bruk av 

ansvarlige foretak.  
·  Bruksendring - presisert at bestemmelsen kun gjelder innenfor en bruksenhet. 

Omfatter for eksempel ikke bruksendring fra loft til leilighet i en boligblokk. Omfatter 
heller ikke bruksendring fra stabbur til leilighet – vil være søknadspliktig etter § 20-1 
bokstav d (bruk av ansvarlige) 

 
NYTT! Det dessuten åpnet for at kommunene kan unnta andre mindre tiltak fra krav om 
ansvarlige foretak etter en konkret vurdering. Det er ikke gitt forskrifter til denne 
bestemmelsen. Veileder vil gi mer utdypende informasjon.  
 
Forskriften § 3-2 regulerer unntak fra krav om ansvarlige foretak ved oppføring av 
alminnelige driftsbygninger.  
 

Driftsbygninger (PBL § 20-1, 20-2, 30-1, SAK § 3-2) 
·  De største og mest kompliserte byggene krever ansvarlige foretak  
·  Alminnelige driftsbygninger 

o tiltakshaver ansvarlig 
o inntil 1000 m2 BRA nybygg 
o tilbygg - totalt areal maks 1000 m2 

·  Unntak for små tiltak – videreføring  
·  Materielle krav 
 
De materielle kravene som følger av gjeldende § 81 er videreført i § 30-1, men kravet ”så 
langt det passer” er fjernet.  
Det innebærer at det skal fremgå særskilt av de tekniske kravene dersom de ikke gjelder 
for landbruksbygg.  
 

Midlertidige tiltak (PBL § 20-2, 20-3 og 30-5) 
·  Inntil 2 måneder – ingen søknadsplikt 
·  Inntil 2 år – søknadsplikt uten krav om ansvarlige foretak 
·  Utover 2 år – ikke midlertidig 
·  Materielle krav videreført 
·  Unntatt fra søknad (PBL § 20-3 og SAK § 4-1 og 4-2) 
·  Unntak fra søknadsplikt (kategori 3 i oversikten)- § 20-3 
·  Unntaksbestemmelsen gjelder mindre tiltak. 
·  Hovedbestemmelsene i gjeldende SAK § 5 er videreført direkte i loven -  

o mindre frittliggende bygning og byggverk 
o mindre tiltak i eksisterende byggverk 
o mindre tiltak utendørs 
o fasadeendring 

·  I tillegg er det, som tidligere nevnt, unntak for midlertidige tiltak som ikke skal stå 
lengre enn 2 måneder.  

·  Unntak forutsetter samsvar med plan. Dette fremgår klart av lovens første ledd. 
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·  Forskriften utfyller loven gjennom §§ 4-1 og 4-2 og er i hovedsak en videreføring av 
gjeldende rett. Det er gjort noen mindre endringer: 

·  Forskriften § 4-1:  
·  Unntaket for mindre frittliggende bygning – videreføres i sin helhet  ( ikke beboelse - 

15 m2) 
·  Unntak for mindre tiltak i eksisterende byggverk - videreføres i hovedsak, men:  
·  Det er ikke lenger unntak for installasjon og oppføring av nytt ildsted som kontrolleres 

av kvalifisert kontrollør. Dette vil falle inn under pbl § 20-1 bokstav f). Derimot 
fremdeles unntak for reinstallering og reparasjon av ildsted.  

o Unntak for mindre tiltak utendørs:  
·  vilkåret for unntak for reklameinnretning endret fra 1 m2 til 3 m2.  
·  det er presisert at unntaket for fylling  eller planering kun gjelder mindre tiltak. 

Arbeider som har et slikt omfang i areal at de ikke kan betegnes som mindre, vil ikke 
være omfattet selv om de fastsatte grensene for avvik i forhold til opprinnelig 
terrengnivå ikke er overskredet.  

·   avstand fra fyllingsfoten til nabogrense må være minst 2 meter. 
Avstandsbestemmelsene (jf pbl § 29-4) anses i liten grad å passe til denne type tiltak, 
og unntak krever derfor ikke dispensasjon eller godkjenning (etter pbl § 29-4 tredje 
ledd bokstav b), med mindre annet fremgår av plan. 

·  det er gjort unntak fra søknadsplikt for intern vei på tomt, som ikke krever vesentlig 
terrenginngrep. 

·  Fasadeendring – vilkår lovfestet 
·  Kommunen kan unnta etter eget skjønn – videreføring. 

o Forskriften § 4-2 (arbeidsbrakker, campingvogn og fritidsbåt)  
o Unntak for plassering av særskilt tiltak er en videreføring av SAK § 6 (er gitt 

med hjemmel i § 20-3 tredje ledd - unnta også andre tiltak).  
·  Unntaket for campingvogn og vinteropplag –gjaldt tidligere på bebygd eiendom; nå 

snevret inn til bebygd bolig- og fritidseiendom. 
 
Unntak fra søknadsplikt (PBL § 20-4, SAK § 4-3) 

Kategori 4 –Tiltak som behandles tilstrekkelig etter annet lovverk. 
 
Unntaket gjelder tiltak som enten er avklart i plan, konsesjonsbehandlet eller godkjent 
av annen offentlig instans med hjemmel i annet lovverk og hvor det dermed ikke er 
behov for saksbehandling etter pbl. 
 
Hovedregelen om unntak er flyttet fra gjeldende SAK § 7 til loven (§ 20-4 første ledd), 
mens de enkelte tiltak som unntas og hvilke materielle regler som gjelder, fortsatt 
følger av forskriften § 4-3. 
 
Andre ledd: Viderefører unntak  som følger av § 86 i dag – hemmelige militære 
anlegg. 
 
Forskriften (§ 4-3) er i stor grad en videreføring av SAK § 7, men det er tatt med ett 
nytt unntak for massetak, steinbrudd mv. (§ 4-3 nr. 1 f). Vilkåret for unntak er at 
massetaket mv er i samsvar med reguleringsplan og at det er gitt konsesjon. 
 
(Det er en generell forutsetning at dersom deler av tiltaket ikke er behandlet etter annet 
regelverk eller plan som nevnt, skal disse undergis byggesaksbehandling. Dette vil 
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gjerne være tilhørende byggverk, som f eks. oppholdsrom og kontorbygninger, 
asfaltverk mv.) 

 
Byggearbeid innenfor en bedrift  

·  Søknadsplikt  
·  Gjeldende lov § 86b videreføres ikke 
·  Ikke lenger mulig å søke  

om unntak 
·  Bedrifter som har fått unntak, beholder dette. 

  
Universell utforming (PBL Kap.28 og 29) 

Lovbestemmelser om universell utforming av  
·  Uteområder åpne for allmennheten 
·  byggverk for publikum 
·  arbeidsbygning  
·  eksisterende bebyggelse 

 
Lovbestemmelser om tilgjengelig bolig 
·  boligbygning og felles utearealer 

 
Ny TEK 2010  

Forskriften skal sikre at tiltak planlegges, prosjekteres og utføres ut frå hensyn til god 
visuell kvalitet, universell utforming og slik at tiltaket oppfyller tekniske krav til 
sikkerhet, miljø og helse, energi. 
Teknisk forskrift av 1997 har vært utformet med funksjonskrav, preaksepterte ytelser 
har vært gitt i veiledning sammen med anbefalinger. 
For å kunne vurdere diskriminering i henhold til det bygde miljø (Diskriminerings-og 
tilgjengelighetsloven) skal krav i forskrifter til pbl legges til grunn. I forbindelse med 
dette har det har det vært en føring på at for universell utforming skal ytelser fastsettes 
i forskrift. En rekke målbare angivelser er derfor tatt inn i forskrift – disse blir supplert 
i veiledning slik at et totalt sett med preaksepterte ytelser kan ligge til grunn for 
dokumentasjon av oppfyllelse av forskrift.  
Kravsnivået er basert på at hovedløsningen skal være inkluderende – eks skal alle skal 
gå inn samme inngang, det skal ikke være tilpassede særløsninger som kun gjelder for 
noen. 
Universell utforming er et gjennomgående krav i forskriften, dette innebærer at krav til 
universell utforming er tatt inn i relevante kapitler og at de ytelser og krav som er gitt 
gjelder for flest mulig- jmf. Definisjonen. 

 
Universell utforming går i korte trekk ut på en utforming som virker inkluderende ved 
å ta høyde for ulike brukerforutsetninger. Det er utviklet mål og verdier som 
dimensjoneringsfaktor for personer med ulike brukerforutsetninger.  
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Framkommlighet og arealdisponering 
Rullestol er valgt som dimensjonerende faktor for å oppnå god framkommelighet for 
flest mulig. 
En manuell stol med bredde og lengdemål og behov for en snusirkel med diameter på 
1,5m er valgt som dimensjoneringsfaktor i byggverk. Dette målet favner størrelsen til 
de fleste kombinerte inne-uterullestoler som benyttes.  
Elektriske uterullestoler kan være litt større,  for å kunne snu er det behov for en 
snusirkel på 1,6m. Elektriske rullestoler evner å forsere brattere stigning enn manuelle 
stoler –  
Videre er redusert arm-håndkraft lagt til grunn samt at sikt og rekkehøyder endrer seg 
fra stående til sittende stilling. 
Trinnfrie løsninger er basert på at trilling av hjul. 
 
For å oppnå en god arealdisponering ved bruk av rullestol som dimensjonerende, er 
kunnskap om hvordan en rullestol ”virker” avgjørende.  Kan være nyttig å sette seg 
inn i – først som sist. 

 
Veifinning 

For å kunne orientere seg – eller finne veien til dit man skal  - vil  logisk struktur på 
kommunikasjonsveier og planløsning hjelpe. 
Personer med redusert syn kan ikke alltid lese hele rommet umiddelbart, men 
orienterer seg ved hjelp av referanser som finnes i rommet Det er derfor viktig å 
benytte farger og kontraster på en bevisst måte.  
Belysning er avgjørende for å synliggjøre kontraster, god allmennbelysning og riktig 
lyssetting er viktige virkemidler. 
 
Markering av ganglinjer hjelper for orientering – helst med naturlige ledelinjer som 
oppstår ved bruk av forskjellig materiale både når det gjelder farge og struktur– eks. 
gress og asfalt -   
 
Markering av trapper, trinn, kanter er viktige av sikkerhetsmessige årsaker. Her er det 
også viktig å oppnå god kontrast slik at markeringen er synlig.  
 
Som dimensjoneringsgrunnlag for nedsatt synsevne er synet til 80-åring benyttet som 
referanse. Dette i tillegg til blinde.  

 
Lydforhold 

Lydforhold er viktig både for orientering og oppfattelse av tale.  
Utformingen av rom og materialbruk påvirker lydforhold i et rom. Bakgrunnsstøy 
hindrer taleforståelse og støy i seg selv er en belastning for enhver. 
 
Ytelser for god romakustikk og taleforståelse er under utarbeidelse i forbindelse med 
revidering av en standard om lydforhold – NS 8175.   
Ytelser angitt i standarden vil ligge til grunn for kravsnivået i teknisk forskrift. 
For forsterkning av lyd benyttes ulike installasjoner, teleslynge benyttes i mange 
sammenhenger for forsterking av lyd for personer som har høreapparat.  
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Luft og materialer 
Luftkvalitet med god utveksling av frisk luft er viktig. Bruk av materialer som ikke 
tilfører inneluften gasser som forurenser denne er også viktig.  
Personer som har allergi eller astma er mer følsomme for kvaliteten på inneluft enn 
personer som ikke har det. Påvirkning av forurensinger kan også føre til utvikling av 
allergier og astma. 
 
Innemiljø vurderes som en del av tenkningen omkring universell utforming, aspekter 
som materialbruk er vesentlige faktorer. 
 
Kravsnivået i teknisk forskrift omfatter imidlertid ikke pollen, det stilles ikke krav til 
type beplantning. 
 

Betjeningpanel – håndtak, armatur 
Betjening av installasjoner - enten det gjelder å kunne se tekst dersom det er 
nødvendig, eller formgiving  av mekaniske eller elektroniske  betjeningspaneler inngår 
i krav til universell utforming.  
Betjening med en hånd er dimensjonerende for funksjoner som er basert på grep. 

 
Sikkerhet i bruk 

Sikkerhet i bruk er en vesentlig del av kravs grunnlaget i forskriften generelt og et 
grunnlag for kravs grunnlaget for universell utforming. 
Personer som ikke ser eller personer som har redusert syn er mer utsatt for fare og 
skade enn andre. 
 

Uteområder åpne for allmenheten – Universelt utformet (TEK § 8-2) 
Regulering av uteområder for allmennheten er et nytt tema i teknisk forskrift. 
Uteområder som reguleres med krav i forskrift er avgrenset til områder som er 
opparbeidet – eller menneskeskapte.  Innslagspunktet for krav er mao. når noe bygges 
eller bearbeides og det må søkes tillatelse (er søknadspliktig) hos 
bygningsmyndigheten.  
 
I forskriften er uteareal definert til opparbeidet atkomst, parkeringsareal, 
uteoppholdsareal i tilknytning til byggverk og uteoppholdsareal for allmennheten.   
 

1. Uteareal for allmennheten omfatter i prinsippet alle områder som opparbeides og som 
stilles til rådighet for publikum-  dette kan være parker, torg, brygger og lignende 

2. Felles uteareal for større boligområde vil som oftest være lek og rekreasjonsareal. 
Avgrensingen mot hva som er større og mindre vil bli gitt i veiledning til forskrift 

3. Uteareal for boligbygning med krav om heis henger sammen med at boenhet i bygning 
med krav om heis skal være tilgjengelig.   

4. Uteareal for byggverk for publikum henger sammen med at byggverket også skal være 
universelt utformet. Uteareal kan for eksempel være uteservering, rekreasjonsareal, 
lekeplasser og lignende 

5.  Uteareal for arbeidsbygning er tilsvarende som for byggverk for publikum. 
 
 
Krav til Uteoppholdareal (TEK § 8-4) 

·  egnet for rekreasjon, lek og aktiviteter for ulike aldersgrupper  
·  plasseres og utformes i forhold til sol- og lysforhold, støy- og annen miljøbelastning 
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·  at fare for personer unngås 
 

Byggverk skal etter sin funksjon ha tilstrekkelig uteoppholdsareal. 
 
Gangatkomst (TEK § 8-5 og 8-6)  

·  Til bolig – trinnfri, 1:20 – unntak i bratt terreng 
·  Til byggverk – trinnfri, 1:20 – unntak 1:10 
·  Til uteoppholdsareal, trinnfri 1:20 til minst ett når det er flere av det samme – for øvrig 

1:10 og unntak 1:10 
·  Breddemål, fast dekke, visuell og taktil avgrensing 

 
Parkering – oppstillingsplass (TEK § 8-5 og 8-6)  

·  Tilfredsstillende kjøreatkomst 
·   Oppstillingsplass for vareleveranse 

 
·  Parkeringsplass for forflytningshemmede: 
·   Nær hovedinngang, nær heis i p-kjeller/hus 
·   Belysning og være tydelig merket  

 
Byggverk for publikum og arbeidsbygning (TEK § 12-3) 

·  Krav om heis - Byggverk for publikum, arbeidsbygning med to etasjer eller flere skal 
ha heis 

·  For byggverk med tre etasjer eller flere skal minst en heis være dimensjonert for 
sykebåre- 

·  minimum 1,1 x 2,1m  
·  Løfteplattform kan benyttes i gitte sammenhenger 
·  Heis og løfteplattform skal være utformet slik at den også er brukbar i henhold ny 

prosjekteringsmodell –  
·  Stor nok, høy nok, bred nok, hørbar, synlig og brukervennlig. 

 
Planløsning (TEK 12-5) 

·  Byggverk for publikum skal ha planløsning og fordeling av rom som fører til at flest 
mulig på en likestilt måte har tilgang til og kan bruke alle deler av byggverket som er 
åpne for publikum. 

·  Arbeidsbygning skal ha planløsning og fordeling av rom tilpasset arbeidsplassens 
behov. Arbeidsbygning skal utformes slik at det er mulig for personer med 
funksjonsnedsettelse å arbeide i bygningen. 

 
Krav til kommunikasjonsveier (TEK § 12-4 og 12-6) 

·  Inngangsparti – trinnfritt, synlig og markert 
·  Varemottak  
·  Kommunikasjonsveier 

o trinnfri, stigning 1:20, bredde min 1,5m, synlig skilting med angivelse av 
luminanskontrast, informasjon med lyd og tekst, etasjeangivelse, merking av 
søyler og lignende, definering av gangsoner.  

 
Krav til inngangsparti (TEK § 12-4) 

·  sentralt plassert 
·  trinnfritt 
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·  synlig 
·  horisontalt plan 
·  Betjening av dør(åpner)  

 
Krav til rom og annet oppholdsareal (TEK § 12-7) 

·  Rom og annet oppholdsareal skal ha  
o størrelse, utforming, belysning og lydforhold slik at likestilt deltakelse er mulig 
o trinnfri tilgang og snu areal med diameter på minimum 1,5m. Areal for 

rullestol skal plasseres slik at rullestolsbruker kan betjene nødvendige 
funksjoner på en tilfredsstillende måte  

o resepsjon og informasjonstavle sentralt plassert i forhold til hovedatkomst og 
være lett å finne 

 
 

Naturpåkjenninger, konstruksjonssikkerhet og radon 
Årsaken til endringene i forskriften er først og fremst: 

� Anbefalinger fra Ålesundutvalget 
� Naturpåkjenningene skred og flom har vært ulikt behandlet i forskriften 
� Vi har fått ny kunnskap  - både om klimapåvirkning og radonfare 
� Det er innført nye Eurokoder 
� Det har også vært et behov for å gjøre noen presiseringer. 

 
Pbl § 28-1 Byggegrunn, miljøforhold mv. 
 
§ 68 om byggegrunn og miljøforhold er videreført med noen presiseringer. Bestemmelsen 
sikrer at eiendom som kan være utsatt for fare eller vesentlig ulempe som følge av natur- 
eller miljøforhold ikke blir bebygget uten forsvarlige sikringstiltak. 
 
Det presiseres i lovens § 28-1 at kravene til sikkerhet også gjelder i forhold til byggegrunn 
som kan bli usikker som følge av inngrep som selve byggetiltaket fører med seg. Dette er 
en oppfølging av Ålesundutvalgets anbefalinger. 
 
Ved utarbeidelse av planer skal planmyndigheten påse at det gjennomføres en risiko- og 
sårbarhetsanalyse for å vise om planområdet er egnet for utbygging, jf. lovens § 4-3. 
Område med fare, risiko eller sårbarhet avmerkes i planen som hensynssone. 
 
Det er tiltakshavers ansvar at krav til sikkerhet mv. er oppfylt, pbl § 29-5. Det er dermed 
også tiltakshaver som har ansvaret for å skaffe dokumentasjon for at byggegrunnen har 
tilstrekkelig sikkerhet mot fare eller ulempe. Dette innebærer også at tiltakshaver i 
utgangspunktet må bære den økonomiske byrden ved innhenting av rådgivende uttalelser. 
 
Pbl § 28-1 åpner for at det i forskrift åpnes for at kommunen kan tillate bygging i 
fareområder på visse vilkår i særlig utsatte områder, jf. Byggteknisk forskrift § 7-4 
Sikkerhet mot skred. Unntak for flodbølge som skyldes fjellskred. 
 
Pbl. § 29-5 Tekniske krav presiserer viktigheten av å ta hensyn til geografiske forskjeller 
og klimatiske forhold på stedet ved prosjektering og utførelse av byggverk. Dette gjelder 
alle tekniske forhold ved byggverket. 
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Krav i forskriften (TEK Kap. 7 og 10) 
Kap. 7 

• Naturpåkjenninger vi vanligvis tar hensyn til ved plassering av byggverket og ev. 
sikringstiltak 

– Skred, flom og stormflo, erosjon  
Kap. 10 

• Naturpåkjenninger vi vanligvis dimensjonerer byggverket mot 
– Snø, vind, jordskjelv 

 
Sikkerhet mot naturpåkjenninger (TEK Kap.7) 

·  § 7-1 Generelle krav om sikkerhet mot naturpåkjenninger 
·  § 7-2 Sikkerhet mot flom og stormflo 
·  § 7-3 Sikkerhet mot skred 
·  § 7-4 Sikkerhet mot skred. Unntak for flodbølge som skyldes fjellskred. 

 
Konstruksjonssikkerhet (TEK Kap.10) 

·  Materialer og produkter i byggverk skal ha slike egenskaper at grunnleggende krav til 
byggverkets mekaniske motstandsevne og stabilitet blir tilfredsstilt.  

·  Byggverk skal prosjekteres og utføres slik at det oppnås tilfredsstillende sikkerhet mot 
brudd og tilstrekkelig stivhet og stabilitet for laster som kan oppstå under forutsatt 
bruk. Kravet gjelder byggverk under utførelse og i endelig tilstand.  

·  Grunnleggende krav til byggverkets mekaniske motstandsevne og stabilitet, herunder 
grunnforhold og sikringstiltak under utførelse og i endelig tilstand, kan oppfylles ved 
prosjektering av konstruksjoner etter Norsk Standard NS-EN 1990 Eurokode: 
Grunnlag for prosjektering av konstruksjoner og underliggende standarder i serien 
NS-EN 1991 til NS-EN 1999, med tilhørende nasjonale tillegg.  

 
EUROKODER 

Europa har nå innført en ny generasjon av felleseuropeiske prosjekteringsstandarder 
for konstruksjoner, Eurokoder. Eurokodene har nasjonale tillegg som angir nasjonalt 
bestemte 
parametre som ivaretar ønsket sikkerhetsnivå i Norge. Eurokodene med nasjonale 
tillegg fastsettes som Norsk Standard (NS-EN) og erstatter de tidligere nasjonale 
standardene fra april 2010. 
 
Sammenhengen mellom Eurokodene og Teknisk Forskrift til plan- og bygningsloven 
blir videreført på samme måte som mellom norske beregningsstandarder og den 
tekniske forskriften. 
 
Eurokodene er imidlertid langt mer omfattende enn de prosjekteringsstandardene vi er 
vant med. 

 
 
 
 
Sammenstilling av Norsk Standard og Eurokoder 
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Kilder: Steinar Leivestad, Standard Norge 

 
Overgangsperioden 

Når de gamle standardene trekkes tilbake, må man i et påbegynt prosjekt vurdere om 
disse kan legges til grunn ut fra hvor mye arbeid som er lagt ned når standardene 
trekkes. Man kan ikke kombinere gamle og nye standarder, men må velge enten 
gammel eller ny pakke. 
 
For prosjekter som ikke er påbegynt når de gamle standardene trekkes tilbake, må 
Eurokodene legges til grunn. 
 
For prosjekter som ikke er påbegynt når de gamle standardene trekkes tilbake, og man 
for konstruksjoner i tiltaksklasse 1 ønsker å benytte anvisninger i Byggforskserien, må 
det inntil anvisningen er oppdatert, gjøres en særskilt vurdering av de prosjekterende 
på de områdene hvor Eurokodene innebærer vesentlige endringer i forhold til de gamle 
standardene. 

 
 
Miljø og helse (TEK Kap.13) 

§ 13-5 Radon   
Bestemmelsen er hjemlet i pbl § 29-5.  
 
Nest etter aktiv røyking er radon den viktigste årsaken til utvikling av lungekreft. 
Regjeringens har lagt fram en nasjonal strategi for å redusere radoneksponeringen i 
Norge som skal gjennomføres i perioden 2009-2014. 
Målet med den nasjonale strategien er at radonnivåene i alle typer bygninger og 
lokaler skal ligge under gitte grenseverdier, samtidig som radoneksponeringen i Norge 
reduseres så mye som praktisk mulig. 
 
Strategien er et redskap for styring og koordinering av det radonforebyggende arbeidet 
i flere sektorer. Det er fastsatt et todelt mål: 
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1. For det første er det et mål at alle bygninger skal komme under gitte grenseverdier for 
radon. 

2. For det andre er det et mål å senke radonkonsentrasjonene så mye som praktisk mulig, 
altså også under grenseverdien, der nivåene med enkle grep kan bli langt lavere. 
Begrunnelsen for dette er at all reduksjon av radoneksponering gir helsegevinst, også 
på nivåer under grenseverdiene. 
 
Det er i Byggteknisk forskrift innført krav til radonforebyggende tiltak som bygger 
opp underregjeringens strategi. Grenseverdien for radonkonsentrasjoner satt til 200 
Bq/m3.Samme grenseverdi sto tidligere i veiledningen til forskriften. 
 
Det skal også tilrettelegges for tiltak i byggegrunnen som kan aktiveres ved forhøyet 
konsentrasjon i inneluften. 
 
Det gis unntak for krav om radonsperre dersom det kan dokumenteres at dette er 
unødvendig for å tilfredsstille forskriftens krav til radonkonsentrasjon i inneluften 
 

 
 

Gjennomføringsplan (SAK § 5-3) 
 

Definisjon 
·  ”En samlet plan for gjennomføring av tiltaket, med synliggjøring av ansvarsområder, 

tiltaksklasser, ansvarlige foretak, gjennomføring av kontroll og ferdigstillelse av 
tiltaket”. 

Gjennomføringsplan 
Ved krav till ansvarige foretak 
Skal sendes kommunen når det søker om rammetillatelse, igangsettingstillatelse, 
endingstillatelse, særskilte ansvarsretter, midlertidig brukstillatelse og ferdigattest 
Ved tilsyn kan kommunen kreve innsyn på grunnlagsmaterialet. 
 
innehold 

·  En samlet oversikt over tiltaket: 
- Ansvarsområder. 
- Tiltaksklasser. 
- Ansvarlige foretak. 
- Kontrollområder. 
- Samsvarserklæringer. 
- Gjennomføring av oppgavene 
- Kontrollerklæringer. 
-  

·  Hjelp for Kommunen: 
- Vurdering av kontroll. 
- Planlegging av tilsyn. 
- Færre løse dokumenter. 

·  Hjelp for bransjen:  
- Flere samsvarserklæringer. 
- Mindre dokumentasjon til kommunen. 
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Ansvar: (SAK § 5-3) 
·  Ansvarlig søker: 

- Utarbeide planen 
- Overføre dato fra samsvarserklæringer og kontrollerklæringer til planen 
- Sende planen med søknadene 

·  Ansvarlig foretak: 
- Oversende nødvendig informasjon om ansvarsområdet til ansvarlig søker. 
- Innhold i samsvarserklæringer og kontrollerklæringer. 

 
Signering: (SAK § 5-3) 

·  Ansvarlig søker skal datere og signere gjennomføringsplanen hver gang den sendes 
inn. 

·  Signaturen bekrefter at samsvarserklæringer er mottatt av ansvarlig søker. 
·  Disse skal ikke sendes inn til kommune. 
·  Grunnlag for ferdigattest 

 
Tilsyn 
 
Hva er tilsyn? 

·  Kommunens vurdering av om tiltak gjennomføres i overensstemmelse med loven 
utenom påkrevet søknadsbehandling. 

·  Kan skje når som helst i tiltaket, ved søknad, prosjektering, utførelse og etter 
ferdigstillelse. 

·  Ingen formkrav. 
·  Velegnet for kommunens samarbeid. 

 
Nye regler om tilsyn: (PBL Kap 25 med § 25-1 og 25-2, SAK § 15-1) 

Nytt i loven:  
- Klarere tilsynsplikt 
- Blant annet obligatorisk tilsyn ved ulovlighet, ved allerede gitte pålegg og etter 

bestemte krav i forskriften. 
- Utvikling av forskrifter for rutiner, måltall, metoder, aksjoner og kampanjer. 
- Finansiering ved gebyr. 
- Tilsyn kan føres i inntil 5 år etter ferdigattest. 

Nytt i forskrift ( SAK § 15-1) 
- Krav om kommunal strategi for tilsyn (tilsynsplan), skal inneholde: 

- Målsettinger 
- Organisering, ressurser, finansiering, samarbeid med andre kommuner.’ 
- Utvelgelse og prioritering av innsatsområder. 

§ 15-2 Tilsynsrapporter 
- Krav om tilsynsrapporter i den enkelte sak, skal inneholde: 

- Faktainformasjon om foretaket og tiltaket, inkl. ansvarsforhold. 
- Fremlagt dokumentasjon 
- Kommunenes vurdering 
- Behandling av avvik. 

- Rapporten sendes de ansvarlige 
- Ikke nødvendig med rapport ved innhenting av opplysninger til 

søknadsbehandling. 
- Det kan lages fellesrapport for flere enkle tilsyn. 
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§ 15-3 Tidsavgrensede krav om tilsyn 
- 2 år fra 01.01.2011 

- At det foreligger sluttdokumentasjon som ellers ikke skal sendes til 
  kommunen. 

      - At plan for avfallshåndtering og miljøsanering er utarbeidet og følges. 
- 2 neste år (01.01.2013) 

- At krav til universell utforming er oppfylt i tiltaket. 
- At krav til energibruk er oppfylt i tiltaket. 

      - Rapportering til departementet etter 2-års periodene. 
 
 

Ulovlighetsoppfølging og Overtredelsesgebyr 
Kvalitet i tiltak 

·  Obligatorisk kontroll i mange tiltak (PBL Kap.24) 
·  Ferdigattest i nesten alle tiltak (PBL § 21-10) 
·  Større grad av tilsyn (PBL Kap.25) 
·  Ulovlighetsoppfølging: Retting (PBL Kap.32) 

�  Overtredelsesgebyr 
�  Straff for vesentlige brudd. 

 
Ulovlighetsoppfølging – retting 

·  Plikt til oppfølging tydeliggjøres (PBL § 32-1) 
·  Pålegg om retting og stans. (PBL § 32-3) 
·  Lovfestet rett til pålegg om umiddelbar stans. (PBL § 32-4) 
·  Tvangsmulkt (PBL § 32-5) 
·  Forelegg om plikt til å etterkomme pålegg eller forbyd (PBL § 32-6) 
·  Felles varsel (og vedtak) om retting/riving og tvangsmulkt/forelegg (PBL § 32-2 og 

32-5) 
 
Overtredelsesgebyr (PBL § 32-8) 

·  Skyldkrav: forsettlig eller uaktsomt (PBL § 32-8, 1.ledd) 
·  Særskilt skriftlig varsel – tre uker (PBL § 32-8, 3.ledd) 
·  Ilegges den ansvarlige (PBL § 32-8, 4.ledd) 
·  Ilegges av plan og bygningsmyndighetene (PBL § 32-8, 4.ledd) 
·  Gebyret tilfaller kommunen (PBL § 32-8, 4.ledd) 
·  Oppfyllelsesfristen er 4 uker. (PBL § 32-8, 4.ledd) 
·  Foretak omfattes, også selv om en enkeltperson ikke kan gebyrlegges. (PBL § 32-8, 

5.ledd) 
·  Loven forutsetter forskrift (PBL § 32-8, 6.ledd) 
·  Maksimum gebyr fastsettes i forskrift (PBL § 32-8, 6.ledd) 
·  Endelig vedtak er tvangsgrunnlag (PBL § 32-8, 7.ledd) 

 
 
Forskrifter om overtredelsesgebyr 

·  Følger av lov – presiseres i forskrift 
·  Forskriften: 

- Overtredelsens art 
- Alvorlighetsgrad 
- Utmåling 
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For hvilke overtredelser kan overtredelsesgebyr brukes? (SAK § 16-1) 
·  Rene formelle overtredelser: 

- Manglende tillatelse for tiltak (§ 16-1a) 
- Manglende tillatelse for bruk (§ 16-1b) 
- Manglende godkjenning mv. (§ 16-1d) 

·  Materielle overtredelser: 
- Bygning i strid med plan, tekniske krav eller lignende. (§ 16-1c) 
- Manglende oppfølging av oppgave/ansvar, fks. Kontroll. (§ 16-1c og d) 

·  Manglende oppfølging av pålegg. (§ 16-1f) 
·  Uriktige/villedende opplysninger (§ 16-1g) 

Rammer for gebyrenes størrelse (§16-1.1 og 16-1.2) 
·  For de forskjellige overtredelser kan foretak ilegges opp til 10 000, 50 000, 100 000 

eller 200 000kr av hengig av alvorlighetsgraden av overtredelsen. 
·  Privatpersoner kan ilegges halvparten av gebyrenes størrelse for samme 

overtredelsene. 
 
 

Arbeid (tiltak) uten tillatelse 
§ 16-1 a) Nr.1 Nr.2 Nr.3 
Den som utfører eller 
lar utføre tiltak som 
nevnt i plan og 
bygningsloven § 20-1 
og 20-2, uten at det 
forligger nødvendig 
tillatelse ilegges 
gebyret. 

Inntil kr. 10 000, der 
tiltaker for øvrig i det 
vesentlige er i 
overensstemmelse med 
krav gitt i eller med 
hjemmel i plan og 
bygningsloven. 

Inntil kr. 50 000 der 
tiltak ikke i det 
vesentlige er i 
samsvar med krav 
gitt i eller med 
hjemmel i plan og 
bygningsloven 

Inntil kr. 
200 000 der 
tiltaket medfører 
alvorlige 
uopprettelig 
skade eller fare 
for dette. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Bruk uten tillatelse. 
§ 16-1 b) Nr.1 Nr.2 Nr.3 
Den som utfører eller 
lar bruke tiltak uten 
at det foreligger 
nødvendig til 
bruksendring, ferdig 
attest eller 
midlertidig 
brukstillatelse etter 

inntil kr 10 000 der 
tiltaket for øvrig i det 
vesentlige er i 
overensstemmelse 
med krav gitt i eller 
med hjemmel i plan- 
og bygningsloven 

inntil kr 50 000 der 
tiltaket ikke i det 
vesentlige er i 
overensstemmelse med 
øvrige krav gitt i eller 
med hjemmel i plan- og 
bygningsloven, eller 
bruken kan føre til 

inntil kr 200 000 
der bruken har 
ført til, eller ved 
stor mulighet for 
at den kunne ført 
til personskade, 
alvorlig materiell 
skade eller skade 
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plan og 
bygningsloven. Eller 
i strid med vilkårene 
i slike tillatelser, 
ilegges gebyr. 

personskade, alvorlig 
materiell skade eller 
skade for miljøet 

for miljøet. 

 
 

 
 
 

Arbeid (tiltak) uten påkrevet ansvarlig foretak 
§ 16-1 d) Nr.1 Nr.2 
Den som forestår søknad, 
prosjekterer, utfører, lar prosjektere 
eller lar utføre tiltak som nevnt i plan- 
og bygningsloven § 20-1, uten at 
arbeidet blir utført av påkrevet 
godkjent ansvarlige foretak, ilegges 
gebyr: 

inntil kr 10 000 
der tiltak eller 
deler av tiltak 
utføres uten 
godkjent foretak 

inntil kr 50 000 der tiltak eller 
deler av tiltak utføres uten 
godkjent foretak, og 
prosjektering mangler eller det 
er feil i prosjekteringen eller 
utførelsen. 

 
 
 
 
 
 

Manglende eller sviktende kontroll 
§ 16-1 e) Nr.1 Nr.2 Nr.3 
Den som ikke utfører 
uavhengig kontroll 
av tiltak i samsvar 
med bestemmelser 
gitt i eller med 
hjemmel i plan- og 
bygningsloven og 
gitte tillatelser, 

inntil kr 10 000 
ved sviktende eller 
unnlatt pliktig 
uavhengig kontroll 
som kunne med 
føre at feil i 
prosjektering eller 
utførelse ikke ble 

inntil kr 50 000 ved 
sviktende eller 
unnlatt pliktig 
uavhengig kontroll 
som medførte eller 
kunne medføre at 
alvorlig feil i 
prosjektering eller 

inntil kr 200 000 ved 
sviktende eller unnlatt 
pliktig uavhengig 
kontroll, og unnlatelsen 
medførte at alvorlig feil 
i prosjektering eller 
utførelse ikke ble 
avdekket, og denne 

Arbeid (tiltak) i strid med materielle krav 
§ 16-1 c) Nr.1 Nr.2 Nr.3 
Den som 
prosjekterer, utfører, 
lar prosjektere eller 
lar utføre tiltak som 
nevnt i plan- og 
bygningsloven § 20-1 
til § 20-4 i strid med 
bestemmelser gitt i 
eller med hjemmel i 
plan- og 
bygningsloven, ilegges 
gebyr: 

inntil kr 10 000 ved 
mindre avvik fra 
krav i byggteknisk 
forskrift, regler for 
plassering mv. samt 
plan, plankrav og 
forbudet i plan- og 
bygningsloven § 1-
8 

inntil kr 50 000 ved 
avvik fra krav i 
byggteknisk 
forskrift, plan og 
regler for plassering 
mv. samt plan, 
plankrav og 
forbudet i plan- og 
bygningsloven § 1-8 
som ikke er mindre 

inntil kr 200 000 der 
overtredelsen har ført 
til, eller ved fare for at 
den kan føre til 
personskade, alvorlig 
materiell skade eller 
skade for miljøet, samt 
ved vesentlige avvik 
fra plan, plankrav og 
forbudet i plan- og 
bygningsloven § 1-8. 
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ilegges gebyr: avdekket utførelse ikke ble 
avdekket 

medførte personskade, 
avvik fra tillatelse, 
materiell skade eller 
skade for miljøet. 

  
 
 

Manglende etterkommelse av pålegg 
§ 16-1 f) Nr.1 Nr.2 
Den som ikke etterkommer 
skriftlig pålegg i tilfellene 
som nevnt i plan- og 
bygningsloven § 32-8 
bokstav g til l, ilegges 
gebyr: 

inntil kr 10 000 der pålegg ikke 
etterkommes for forhold som kan 
medføre gebyr inntil kr 50 000 
etter bokstav c, og kommunen ikke 
krever tvangsmulkt etter plan- og 
bygningsloven § 32-5 

inntil kr 50 000 der 
pålegg ikke etterkommes 
for forhold som kan 
medføre gebyr inntil kr 
200 000 etter bokstav c 
nr. 3. 

 
 
 

Uriktige eller villedende opplysninger 
§ 16-1 g) Nr.1 Nr.2 Nr.3 
Den som gir uriktige eller 
villedende opplysninger til 
plan- og 
bygningsmyndighetene, 
ilegges gebyr: 

inntil kr 10 000 
ved feil eller 
villedende 
opplysninger, og 
der forholdet 
medfører mindre 
avvik eller ulempe 

inntil kr 50 000 
ved feil eller 
villedende 
opplysninger, og 
der forholdet 
medfører større 
avvik eller ulempe 

inntil kr 100 000 
ved forfalskning 
av underskrift eller 
dokumentasjon. 

 
 
Maksimum gebyr (SAK § 16-1, 2 og 3.ledd) 

·  Gebyrenes størrelse for hver overtredelse kan økes for både foretak og privatpersoner 
ved særlige alvorlige overtredelser. 

·  Samme handling kan være flere overtredelser, og gebyrene legges sammen. 
·  Det samlede gebyret til ansvarlig kan ikke bli større enn kr.400 000 i et tiltak, verken  
·  for en overtredelse eller flere sammenlagt. 
 
 
 
 

 
Utmåling av overtredelsesgebyr (SAK § 16-2) 
Kommunen kan legge vekt på: 

·  Hvor alvorlige var overtredelsen, skade eller mulig skade m.m. 
·  Om pålegg er fulgt (§ 16-1, a til e) 
·  Om overtrederen åpenbart kjente til at handlingen var ulovlig (§ 16-1, a til e og g) 
·  Om overtrederen gjentatte ganger har brutt PBL. 
·  Økonomisk gevinst 
·  Vinnings hensikt 
·  Rimelig ut fra overtrederens situasjon 
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Straff (PBL § 32-8 og 32-9) 
·  Ikke straff for mindre overtredelser, som kun kan medføre overtredelsesgebyr. 
·  Overlapp 
·  Strafferammen økes 

- Ett års fengsel eller bøter for vesentlige og forsettlige eller grovt uaktsomme 
overtredelser. 

- To års fengsel eller bøter ved grove overtredelser. 
·  Får betydning for bøtenivået. 

 
Rimlighet og samordning av sanksjoner. Dobbelt ”straff” (PBL § 32-10) 

·  Sanksjoner skal stå i rimelige forhold til ulovligheten. 
·  Sanksjoner skal samordnes. 
·  Overtredelsesgebyr kan ikke ilegges ved tidligere frifinnelse eller straff for samme 

forhold. 
·  Gjelder tilsvarende for straff der overtredelsesgebyr er ilagt. 
·  Tilbaketrekking av godkjenning omfattes ikke. 
·  Plikt til å varsle påtalemyndigheten. 
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Avfall og avfallsplaner  
 
Avfall: (TEK § 9-5, 1-2-3) 

·  Byggverk skal sikres en forsvarlig og tilsiktet levetid slik at avfallsmengder over 
byggverkets livsløp begrenses til et minimum. 

 
Avfallsplan: Hvilke tiltak omfattes? (TEK § 9-6) 

·  Oppføring av nybygg, påbygging, tilbygg og underbygging over 300m2  
·  Rehabilitering eller riving over 100m2 
·  Tiltak i konstruksjoner og anlegg som genererer over 10tonn avfall. 
·  Dersom tiltak berører flere bygninger, konstruksjoner eller anlegg blir dette vurdert 

under ett. 
·  Kartlegging av farlig avfall og miljøsaneringsbeskrivelse (TEK § 9-7) 
·  Ved kartlegging eller ring av eksisterende byggverk skal det foretas kartlegging av 

bygningsdeler og installasjoner eller lignende. (Avfallsforskriften § 11-4) 
·  Dokumentene skal ikke lengre sendes inn for godkjenning, men inngå i 

prosjekteringsgrunnlaget og fremvises ved tilsyn. 
·  Miljøsaneringsbeskrivelse skal minst inneholde følgende opplysninger: 

- hvem kartlegging er utført av 
- dato for kartlegging 
- bygge år og tidligere bruk, hvis kjent. 
- resultat av representativ materialprøver og analyser 
- forekomsten og mengder av farlig avfall fordelt på type 
- Plassering av farlig avfall gjennom merking m.m. 
- hvordan det farlige avfallet er planlagt fjernet  
- hvor det farlige avfallet er levert 
- alle funn av farlig avfall, sammenstilt i en tabell. 

 
Avfallsortering (TEK § 9-8) 

·  Krav om min. 60 % sortering av avfall 
 
Sluttrapport (TEK § 9-9) 

·  Sendes inn ved søknad om ferdig attest 
·  Dokumentasjon på faktisk disponering vedlegges. 
·  Rapporten gir godt grunnlag for landsdekkende byggavfallstatistikk. 

 
Det er ingen overgangstid i TEK 10, og trer i kraft fra og med 01.07.2010 
 
 


